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Abschnitt 1
Schutzzweck, Anwendungsbereich,
Begriffsbestimmungen

Begriindung

A. Allgemeiner Teil

1. Einordnung, Gesetzgebungskompetenz
Ausgangslage:

Landtagsbeschluss vom 19.01.2022, Ds. 7/4894:
Lvorbereitung eines Agrarstrukturgesetzes®.

Dieses Gesetz ersetzt die bisherigen
Bundesgesetze des land- und forstwirtschaftlichen
Bodenmarktrechts, das in den geltenden drei
Bundesgesetzen geregelt ist,

- das Gesetz uber Malinahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur und zur Sicherung
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
(Grundsticksverkehrsgesetz — GrdStVG) vom
28.7.1961 (BGBI. | S. 1091, 1652), das zuletzt
geandert worden ist durch Artikel 108 des
Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586);

- das Gesetz uber die Anzeige und
Beanstandung von Landpachtvertragen
(Landpachtverkehrsgesetz — LPachtVG) vom 8.
November 1985 (BGBI. | S. 2075), das zuletzt
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 13. April 2006
(BGBI. I S. 855) geandert worden ist und

- das Reichssiedlungsgesetz vom 11.
August 1919 (RGBI. | S. 1429) in der im
Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer
2331-1, veroffentlichten bereinigten Fassung,
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom
29. Juli 2009 geandert mit Ausnahme der § 1
Absatz 1, Satz 1 und des § 29.

Die im Rahmen der Féderalismusreform durch
Artikel 1 Nummer 7 Buchstabe a)
Doppelbuchstabe jj) des am 1. September 2006 in
Kraft getretenen Gesetzes zur Anderung des
Grundgesetzes vom 28. August 2006 (BGBI. | S.
2043) beschlossene Anderung von Artikel 74
Absatz 1 Nummer 18 GG hat zu einer Ubertragung
der bis dahin der konkurrierenden
Gesetzgebungskompetenz unterstehenden
Materien des landwirtschaftlichen
Grundstuicksverkehrs, des landwirtschaftlichen
Pachtwesens und des Siedlungs- und
Heimstattenwesens in die ausschliel3liche
Gesetzgebungszustandigkeit der Lander gefihrt.




Nach Artikel 125 Buchstabe a) des Grundgesetzes
gilt Bundesrecht, das wegen der Anderung des
Artikel 74 Absatz 1 Grundgesetz nicht mehr als
Bundesrecht erlassen werden konnte, so lange als
Bundesrecht fort, bis es durch Landesrecht ersetzt
wird. Von dieser Ersetzungsbefugnis wird mit dem
vorliegenden Gesetz Gebrauch gemacht. Die oben
genannten Bundesgesetze werden durch
entsprechendes, in einem Gesetz
zusammengefasstes Landesrecht abgeldst, soweit
die Gesetzgebungsbefugnis des
Landesgesetzgebers reicht.

Vorschriften Gber das gerichtliche Verfahren nach
dem Gesetz Uber das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen (LwVG) sowie die
Vorschriften zur gerichtlichen Zuweisung eines
Betriebes in § 13 GrdstVG verbleiben aus
kompetenzrechtlichen Griinden im Bundesrecht,
das insoweit fortgilt. Diese Vorschriften werden in
diesem Gesetz nur zur besseren Lesbarkeit
wortgleich wiederholt.

Mit diesem Gesetz abgeldst werden sollen auch
die auf der Grundlage des bisherigen
Bodenmarktrechts des Bundes ergangenen
landesrechtlichen Vorschriften:

- Das Gesetz zur Ausfiihrung des
Grundstlcksverkehrsgesetzes (AGGrdstVG) vom
18. Méarz 1994

(GVBL.I/94, [Nr. 07], S.81)

geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 28.
Juni 2006

(GVBL.I/06, [Nr. 07], S.74, 81)

- Die Verordnung zur Ausfuihrung des
Landpachtverkehrsgesetzes (AVOLPachtVG)
vom 29. November 1993

(GVBL.II/93, [Nr. 83], S.766) wird aufgehoben und
durch eine Regelung dieses Gesetzes ersetzt.

- Die Verordnung zur Durchfihrung des
Reichssiedlungsgesetzes (RSGDV) der
Landesregierung wird aufgehoben und durch eine
gesetzliche Grundlage zur Griindung und
Aufgabenbetrauung einer Brandenburgischen
Landgesellschaft ersetzt.

- Die Verordnung zur Regelung der
Zustandigkeiten nach dem
Grundstlickverkehrsgesetz und dem
Landpachtverkehrsgesetz (GrstLPZV) wird durch
die Zustandigkeitsregelungen in § 19 ersetzt.

Das in Bundesrecht tberfuhrte Gesetz zur
Erganzung des Reichssiedlungsgesetzes vom 4.
Januar 1935 (RGBI. | S. 1) bleibt aufrechterhalten.




§1
Schutzzweck, Anwendungsbereich

(1) Das Gesetz dient der Abwehr von
Gefahren fur die Agrarstruktur und damit fur
den landlichen Raum durch eine
agrarstrukturell nachteilige Verteilung von
Grund und Boden und der Erreichung der Ziele
des Agrarstrukturellen Leitbildes des Landes
Brandenburg, das diesem Gesetz beigefiigt
und Teil dieses Gesetzes ist.

Zu Absatz 1:

Die Vorschrift bestimmt den Schutzzweck des
Gesetzes, der sich auf den Bereich der
Agrarstruktur beschrankt, die in engem
Zusammenhang steht mit dem Eigentum oder
Besitz an landwirtschaftlich nutzbaren Flachen.
Schutzzweck, agrarstrukturelle Ziele und
Anwendungsbereich dieses Gesetzes entsprechen
in den Grundziigen dem bisherigen
Bodenmarktrecht des Bundes und dessen
Auslegung durch die aktuelle hochstrichterliche
Rechtsprechung. Das Agrarstrukturelle Leitbild,
das Bestandteil dieses Gesetzes ist und das
diesem Gesetz in Umsetzung des Beschlusses
des Landtages Drucksache 7/4894-B zugrunde
liegt, beschreibt in Bezug auf die spezifische
agrarstrukturelle Situation des Landes
Brandenburg die abzuwehrenden Gefahren fir die
Agrarstruktur und die agrarstrukturellen Ziele des
Landes Brandenburg, deren Erreichung die
gesetzlichen Regelungen dienen.

Durch das neue Gesetz kdnnen
Umgehungsgeschéfte besser als durch die
aktuelle Rechtslage verhindert werden. Dies gilt
beispielsweise fur die kinstliche Aufteilung auf
mehrere Geschéfte zur Vermeidung der
Genehmigungspflicht. Auch die Erfassung von
Anteilserwerben und weiteren
unternehmensbezogene Rechtsgeschaften dient
der SchlieBung einer Gesetzeslicke im aktuellen
Recht.

Nach 5 Jahren soll das Gesetz evaluiert werden
(S.831).

(2) Die Vorschriften dieses Gesetzes finden
Anwendung auf

1. die rechtsgeschaftliche VerauRerung von
landwirtschaftlichen Grundstiicken im
Sinne  von 8 2 Absatz 1 oder  Teilen
davon, wenn diese allein oder gemeinsam
mindestens 2 Hektar gro sind - durch
Verordnung kann bestimmt werden, dass
von der Mindestgrundstiicksgrofie
abgewichen werden kann, wenn dies aus
agrarstrukturellen  Grinden fur eine
Region oder das gesamte Land
Brandenburg geboten ist.

Zu Nummer 1:

Diese Genehmigungsfreigrenze von 2 ha
entspricht hinsichtlich der Hektarzahl der
bisherigen Rechtslage gemafl § 1 des Gesetzes
zur Ausfuhrung des Grundstiucksverkehrsgesetzes
(AGGrdstVG). Die 2-Hektargrenze bezieht sich
aber anders als bisher nicht nur auf ein einzelnes
von der VerauRRerung erfasstes Grundstiick, das
mindestens 2 Hektar grof3 sein muss, sondern
auch auf die mindestens 2 Hektar betragende
Summe von veraufRerten Grundstiicken. Der
Anwendungsbereich wurde auf landwirtschaftliche
Grundstlicke und solche anderer Nutzungsart, die
in wirtschaftlicher Einheit (s, unter § 2 Abs. 2) mit
diesen stehen, beschrankt. Im Unterschied zum
GrdstVG sind reine Forstgrundstiicke nicht mehr
im Anwendungsbereich, da in Brandenburg fur den
Grundstlcksverkehr mit Forstflachen keine mit
dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt
vergleichbare Gefahrdungslage besteht.




Durch Wahrnehmung der
Verordnungsermachtigung kann bei
entsprechendem agrarstrukturellen Bedarf eine
geringere oder héhere Hektarzahl festgelegt
werden.

den Landpachtvertrag im Sinne von § 585
des Birgerlichen Gesetzbuchs Uber eines
oder mehrere Grundstiicke im Sinne
von Nummer 1, wenn diese allein oder
gemeinsam mindestens 1 Hektar grof3

sind, durch Verordnung des fir
Landwirtschaft zustédndigen Ministers
kann eine andere  Mindestgrofiie

festgelegt werden,

Zu Nummer 2:

Diese Genehmigungsfreigrenze von 1 ha
entspricht hinsichtlich der Hektarzahl der
bisherigen Rechtslage gemaf § 1 der Verordnung
zur Ausfiihrung des Landpachtverkehrsgesetzes
(AVOLPachtVG). Die 1-Hektargrenze bezieht sich
aber anders als bisher nicht nur auf ein einzelnes
von der VerauRRerung erfasstes Grundstiick, das
mindestens 1 Hektar grof3 sein muss, sondern
auch auf die mindestens 1 Hektar betragende
Summe von verauRRerten Grundstiicken. Durch
die Verordnungserméchtigung kann bei
entsprechendem agrarstrukturellen Bedarf eine
geringere oder hohere Hektarzahl festgelegt
werden.

die mittelbare Grundstiickslbertragung
im Sinne des § 2 Absatz 11, insbesondere
der Erwerb einer Beteiligung an einer
flachenhaltenden Gesellschatt, die bereits
Eigentimerin  eines oder mehrerer
Grundstiicke im Sinne
von 8 2 Absatz 1 ist oder Anspruch auf
Ubertragung des Eigentums an einem
oder mehrerer solcher Grundstiicke hat,
die alleine oder gemeinsam mindestens
10 Hektar grof? sind.

Zu Nummer 3:

Neu ist die Aufnahme der Kontrolle von
agrarflachenrelevanten unternehmensbezogenen
Rechtsgeschéften, die in der agrarstrukturellen
Auswirkung vergleichbar zur rechtsgeschéftlichen
VeraulRerung von Grundstiicken im Sinne des § 2
Absatz 1 sind. Sie wird legaldefiniert in 8 2 Absatz
11. Sie ist wichtig zur Vermeidung einer
Ungleichbehandlung gleicher Sachverhalte: Wenn
Agrarflachen nicht unmittelbar tbertragen werden,
sondern unter Umgehung der agrarstrukturellen
Kontrolle tber Unternehmensstrukturen in den
Einflussbereich einer anderen Person gelangen,
ist der Sachverhalt in seiner Auswirkung
vergleichbar zur unmittelbaren Ubertragung.

Die Kontrolle Gber das Eigentum an
landwirtschaftlichen Grundstiicken kann namlich
mittelbar Uber die Veréanderung der
Unternehmensstrukturen erfolgen. Beispiele
hierfiir sind die Ubertragung von Stimmrechten
allein oder in Kombination mit anderen
gesellschaftsrechtlichen und/oder vertraglichen
MaRnahmen, durch welche die Person, die die
Entscheidungen im Unternehmen beeinflussen
kann, vergleichbar einem Grundstuckseigentiimer
Uber das Schicksal der betroffenen Flachen
entscheiden kann.

Zur Vermeidung von Ungleichbehandlungen
werden jegliche Rechtsformen, auch
bdrsennotierte, erfasst. Dies gilt sowohl fur
inlandische als auch fur ausléandische
Rechtsformen. Auch Stiftungen werden erfasst.
Ausschlaggebend ist, dass der Erwerber durch
das Rechtsgeschéft die Kontrolle nach § 2 Absatz
10 Satze 3 bis 5) uber die Einrichtung, die
Grundstlickseigentiimerin ist bzw. werden soll,
ausiiben kann. Was darunter zu verstehen ist,
ergibt sich aus § 2 Absatz 10 Sétze 3 bis 5.
Aufgrund der Vielseitigkeit der Rechtsformen und
Unternehmensstrukturen ist eine abschlieRende
Aufzahlung, wann Kontrolle im Unternehmen




erlangt bzw. vertieft wird, nicht vertretbar. Auch zur
Gewahrleistung der Flexibilitat des Gesetzes zur
Erfassung neuer Rechtsformen und
Vorgehensweisen sowie zur Vermeidung von
Umgehungsgeschéften ist diese
Herangehensweise erforderlich. Kontrolle im Sinne
dieses Gesetzes kann zudem nicht nur durch
gesellschaftsrechtliche sondern auch durch
andere, insbesondere schuldrechtliche
Konstellationen entstehen.

Das Gesetz erfasst in Anlehnung an die bisher
bekannten Falle der unmittelbaren
Grundstlicksubertragung und der
Landpachtvertrage neben der mittelbaren
Grundstulicksuibertragung (8 1 Absatz 2 Nummer 3
i.V.m. 8§ 2 Absatz 11) auch die mittelbare
Pachtflachenlbertragung (siehe dazu auch § 1
Absatz 2 Nummer 4, legaldefiniert in § 2 Absatz
12). Abschnitt 3 dieses Gesetzes enthalt die
wesentliche Grundzlge des Verfahrens bei
mittelbaren Grundstickstbertragungen und
mittelbaren Pachtflachentibergangen.
Verfahrensrechtliche Regelungen dazu sind im
Abschnitt Verfahren enthalten. Im Unterschied
zum unmittelbaren Grundstickserwerb wird bei
mittelbaren Grundstiicksibertragungen eine
Grolengrenze von 10 Hektar statt 2 Hektar
aufgrund der unterschiedlichen Sachlage im
Vergleich zu dem Grundstickserwerb (Aufwand,
Risiken) als angemessen angesehen.

4. die mittelbare Pachtflacheniibertragung im

Sinne des § 2 Absatz 12, insbesondere der

Erwerb von Beteiligungen an
flachenhaltenden  Gesellschaften, die
Pachterinnen eines oder mehrerer
Grundstiicke im Sinne

von § 2 Absatz 1 sind, die alleine oder
gemeinsam mindestens 50 Hektar grof3
sind.

Zu Nummer 4:

Zum Begriff mittelbare Pachtflachenlibertragung
siehe Legaldefinition in § 2 Absatz 12.

Wie bereits in der Gesetzesbegriindung zu
Nummer 3 dargestellt wurde, zahlt zu den
Neuerungen dieses Gesetzes die Aufnahme der
Kontrolle von agrarflachenrelevanten
unternehmensbezogenen Rechtsgeschéften, die in
der agrarstrukturellen Auswirkung vergleichbar zu
den bisher erfassten Rechtsgeschéften sind. Die
mittelbare Pachtflachenilibertragung z&hlt ebenfalls
dazu: Hiermit sind ausweislich der Legaldefinition
gemaf § 2 Absatz 12 vor allem die
Rechtsgeschéafte gemeint, anhand derer die
Kontrolle an einem solchen Unternehmen
erworben wird, das Pachter in Pachtverhéltnissen
ist und kein relevantes Flacheneigentum halt. Auf
diese Weise wird insbesondere der kiinstlichen
Aufspaltung von relevantem Eigentum und
Pachtverhaltnissen vorgebeugt. Des Weiteren wird
die Gleichbehandlung vergleichbarer Sachverhalte
sichergestellt. Im Unterschied zur unmittelbare
Pachtflachenlibertragung wird bei der mittelbaren
Pachtflachenlibertragung eine GréRengrenze von
50 Hektar statt 1 Hektar aufgrund der
unterschiedlichen Sachlage im Vergleich zum
Abschluss eines Pachtvertrages (Aufwand,
Risiken) als angemessen angesehen.

5.

die Errichtung, die Aufgaben und die
Tatigkeit des gemeinnitzigen

Zu Nummer 5:




Siedlungsunternehmens im Sinne des § 2
Absatz 13 (Siedlungsunternehmen).

Da Brandenburg keine eigene Landgesellschaft
besitzt, die Aufgaben aber durch dieses Gesetz
erweitert werden, ist die Griindung einer eigenen
Landgesellschaft erforderlich.

§2
Begriffsbestimmungen

Unter § 2 werden die Begriffe definiert, die in
verschiedenen gesetzlichen Vorschriften
vorkommen. Wenn einzelne Begriffe nur fir eine
Vorschrift oder nur in einem eng begrenzten
Normzusammenhang Verwendung finden, werden
sie im Sinne der Rechtsklarheit innerhalb dieses
Zusammenhangs definiert.

(1) Einlandwirtschaftliches Grundstilick ist ein
Buchgrundstiick im Rechtssinne oder Teil
eines solchen, das entweder bereits zum
Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich
bewirtschaftet wird, oder in fachrechtlich
zulassiger Weise ohne grofReren Aufwand in
landwirtschaftliche Nutzung gebracht werden
kann.

Zu Absatz 1:

Absatz 1 definiert den Begriff des
landwirtschaftlichen Grundsticks.

Ein Buchgrundstiick ist ein abgegrenzter Teil der
Erdoberflache, der im Bestandsverzeichnis des
Grundbuchs unter einer eigenen Nummer gefuhrt
wird. Ein Buchgrundstiick kann aus mehreren
Flurstlicken bestehen, wenn diese unter der
gleichen laufenden Nummer im
Bestandsverzeichnis gefiihrt werden.

Die Vorschrift soll zur Vereinheitlichung des bisher
in Grundstiicksverkehrs- und
Reichssiedlungsgesetz unterschiedlich
gehandhabten Begriffsinhalts fihren.

(2) Eine wirtschaftliche Einheit zwischen
mehreren Grundsticken nach Absatz 1 liegt
vor, wenn eine einheitliche Bewirtschaftung der
Grundstilicke wirtschaftlich vorteilhaft ist.

Eine wirtschaftliche Einheit zwischen einem
oder mehreren Grundstiicken nach Absatz 1
und Grundstiicken mit einer anderen
Nutzungsart liegt vor, wenn das Grundstick
mit einer anderen Nutzungsart nach seinem
Wert und seiner wirtschaftlichen Bedeutung
den Grundstiicken nach Absatz 1 erheblich
untergeordnet ist oder wenn bei einer
wirtschaftlichen Betrachtungsweise das
Grundstiick mit einer anderen Nutzungsart fir
sich genommen nicht sinnvoll genutzt werden
kann.

Zu Absatz 2

Die Vorschrift definiert die ,wirtschaftliche Einheit"
zum einen von landwirtschaftlichen Grundstiicken
nach Abs.1 und zum anderen zwischen
landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Abs.1 und
Grundstiicken einer anderen Nutzungsart (z.B.
Wald). Dies ist von Bedeutung fur die mogliche
Teilbarkeit eines Vertrages und fir den Umfang
der moglichen Vorkaufsrechtsausiibung nach § 14
bzw. der mdglichen Versagung nach § 7. Die
verfahrensmaBige Umsetzung wird in § 22
geregelt.

(3) Landwirtschaftliche Nutzung im Sinne
dieses Gesetzes ist die Bodenbewirtschaftung
und die mit der Bodennutzung verbundene
Tierhaltung, um pflanzliche oder tierische
Erzeugnisse zu gewinnen, insbesondere der
Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft,
der Erwerbsgartenbau, der Erwerbsobstbau
und der Weinbau sowie die Fischerei in
Binnengewa&ssern.

Zu Absatz 3:

Die Regelung entspricht der bisherigen Rechtslage
und der Definition der Landwirtschaft in § 201
BauGB.

(4) Ein Grundstuck wird im Sinne dieses
Gesetzes forstwirtschaftlich genutzt, wenn es
sich um Wald im Sinne des
Bundeswaldgesetzes handelt.

Zu Absatz 4.

Der Anwendungsbereich dieses Gesetzes umfasst
nicht mehr die durch das GrdstVG erfasste
Veraulerung selbststandig zu bewirtschaftender
Waldflachen sondern die VeraulRerung einer
Waldflache nur noch dann, wenn die Waldflache in
einer wirtschaftlichen Einheit mit einer
landwirtschaftlichen Flache steht (s. zu Abs. 2). Im
Bereich der reinen Forstwirtschaft besteht keine
Gemeinwohlgefahrdung dadurch, dass grol3e




Anteile des brandenburgischen Forstes im
Eigentum von Nichtforstwirten steht. Dennoch
bedarf es der forstwirtschaftlichen Begriffe in
diesem Gesetz, da die Bewirtschaftung von Wald,
der an die landwirtschaftlichen Fléachen angrenzt,
eine agrarstrukturell sinnvolle Erganzung zur
Landwirtschaft darstellt (sog. Bauernwald).

(5) Landwirt ist, wer als natirliche Person,
Personengesellschaft oder juristische Person,
im Haupt- oder im Nebenerwerb ein auf
Bodenbewirtschaftung beruhendes
Unternehmen der Landwirtschaft
eigenverantwortlich betreibt.

Eine eigenverantwortliche und sachgerechte
Bewirtschaftung setzt voraus, dass in der
Leitung des Betriebes ein der
Betriebsausrichtung entsprechendes
Fachwissen vorhanden ist.

Zu Absatz 5:

Der Landwirtsbegriff ist der neueren
Rechtsprechung zum Grundstiickverkehrsgesetz
enthommen.

Die Anforderung, dass in der Leitung des
Betriebes Fachwissen vorhanden sein, ist aus der
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs zur
Lohnunternehmerbewirtschaftung abgeleitet,
wonach eine eigenverantwortliche
Selbstbewirtschaftung einer Flache nur vorliegt,
wenn der Erwerber die fur die Fihrung des
Betriebs wesentlichen Entscheidungen auch selbst
trifft.

Ohne jedes landwirtschaftliche Fachwissen wirde
die Grundlage fiur diese Entscheidungsfindung
fehlen. Nicht erforderlich ist, dass das Fachwissen
Uber einen Berufsabschluss oder eine andere
formelle Qualifikation nachgewiesen wird. Wie der
Erwerber das Fachwissen erwirbt, bleibt ihm
Uberlassen.

(6) Einem  Landwirt gleichgestellt  sind
folgende nichtlandwirtschaftliche Personen:

Zu Absatz 6:

Unter eng begrenzten Voraussetzungen, deren
Vorliegen von den jeweiligen Erwerbern
nachzuweisen ist, werden einige Gruppen von
Nichtlandwirten Landwirten gleichgestellt. Wenn
ein Erwerber nachweist, dass sein Erwerb der
Forderung der Agrarstruktur im Sinne der Ziele
des agrarstrukturellen Leitbildes dient, wére eine
Genehmigungsversagung ihm gegeniber nicht zu
rechtfertigen.

1. Personen, die auf der Grundlage eines
umsetzungsfahigen Betriebskonzepts im
Begriff und in der Lage sind, einen auf
Dauer angelegten landwirtschaftlichen
Betrieb zu grinden, und Dbereits
Dispositionen zur Umsetzung getroffen
haben,

Zu Nummer 1:

Die Gleichstellung von Nichtlandwirten, die
nachweislich auf der Schwelle zur Griindung eines
von ihnen selbst bewirtschafteten Landwirtschafts-
betriebes stehen, entspricht der bisherigen
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs.

2. ein Gesellschafter einer
landwirtschaftlichen Gesellschaft, wenn
der Gesellschafter als Mitunternehmer
maRgeblich an den Entscheidungen der
Gesellschaft beteiligt ist, die Pflicht zur
dauerhaften Uberlassung der Flachen
bereits vor dem Erwerb im
Gesellschaftsvertrag festgelegt wurde
und die erworbenen Flachen der
Gesellschaft in  der Weise zur
Bewirtschaftung tiberlassen werden, dass
die Nutzung bei einer wertenden,
wirtschaftlichen Betrachtung wie auf
eigenem Grund und Boden erfolgt.

Zu Nummer 2:

Die Gleichstellung von Nichtlandwirten, die als
natirliche Personen Gesellschafter in einer
Landwirtschaftsgesellschaft sind und die weiteren
genannten Voraussetzungen erfillen, ist aus der
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs zum
Gesellschaftererwerb in einer landwirtschaftlichen
Personengesellschaft abgeleitet. (Vgl.BGH
Beschluss vom 28.11.2014, BLw 2/14). Danach
wird der Erwerb eines Grundstiicks durch den
Gesellschafter einer Landwirtschaft betreibenden
Personengesellschaft dem Erwerb durch die
Gesellschaft nur dann gleichstellt, wenn

a) der Gesellschafter in dem Unternehmen als
Mitunternehmer Gber die Bewirtschaftung




mitentscheidet oder in dem Betrieb in anderer
Weise hauptberuflich tatig ist und

b) die Einbringung des Grundstiicks in die
Gesellschaft als Sondervermdgen im Zeitpunkt
des Erwerbs durch den Gesellschafter rechtlich
sichergestellt ist. Mit der Vorschrift soll unter
engen, restriktiv auszulegenden Voraussetzungen
auch der Gesellschaftererwerb in Juristischen
Personen dem Erwerb durch die Gesellschaft
selbst gleichgestellt werden, um dem Bedarf der
Praxis aller modernen landwirtschaftlichen
Gesellschaftsformen zu entsprechen. Es reicht fur
die Gleichstellung aber nicht aus, dass
Pachtvertrage ,zu ortstiblichen Konditionen* mit
der Gesellschaft vereinbart werden und dies vorab
in der Satzung festgelegt wurde. Sondern die
verpflichtenden Konditionen der
Flacheniberlassung missen so gestaltet sein,
dass bei einer wirtschaftlichen Betrachtung der
Gesellschaftererwerb dem durch die Gesellschaft
selbst gleichkommt. Diese Restriktion ist
erforderlich, um den Grundsatz des Vorrangs der
Landwirtschaftsbetriebe nicht auszuhdhlen, die
Flachen zur Eigenbewirtschaftung erwerben
wollen und fur die gegentiber Nichtlandwirten
grundsatzlich das Vorkaufsrecht ausgetubt werden
kénnte.

3. eine Gesellschaft, die die erworbene | Zu Nummer 2:

Flache einem landwirtschaftlichen | Auch diese Gleichstellung der sachlich und

Unternehmen Uberlasst, mit dem sie nach | personell mit der Betriebsgesellschaft

den Malstaben einer | verflochtenen Besitzgesellschaft, die nicht selbst

Betriebsaufspaltung sachlich und | Landwirt ist, mit einem Landwirt beruht auf der

personell verflochten ist, wenn die Pflicht | Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs.

zur Uberlassung der Flache bereits vor | Der BGH hat den Erwerb durch die

dem Erwerb im Gesellschaftsvertrag der | Besitzgesellschaft nach einer Aufspaltung des

Erwerberin festgelegt wurde und die | landwirtschaftlichen Unternehmens in eine Besitz-

hinter beiden Gesellschaften stehenden | und eine oder mehrere Betriebsgesellschaft(en)

Personen den einheitlichen Willen haben, | unter der Voraussetzung anerkannt, dass eine

Landwirtschaft zu betreiben, sachliche und personelle Verflechtung zwischen
Besitzunternehmen und Betriebsgesellschaft
besteht, bei der die Uberlassung der Grundstiicke
an das landwirtschaftliche Unternehmen
sichergestellt ist, und die hinter den Unternehmen
stehenden Personen den einheitlichen Willen
haben, Landwirtschaft zu betreiben (vgl. Senat,
Beschluss vom 26. November 2010 - BLw 14/09,
NJW-RR 2011, 521 Rn. 16 ff..)

4. eine Vereinigung, die durch das Land | Zu Nummer 4:

Brandenburg als agrarstrukturell
gemeinnitzig  anerkannt  ist. Die
Anerkennung der gemeinndtzigen

Vereinigung setzt voraus, dass die
gemeinwohlorientierte  Forderung der
Landwirtschaft ihr ausschliel3licher Zweck
ist und sie sich verpflichtet hat,
Landwirten die Flachen zu
ertragsangemessenen Preisen langfristig
zu verpachten und ihnen mindestens ein
Vorkaufsrecht eingeraumt hat. Eine
Gemeinwohlorientierung setzt voraus,
dass den an der Vereinigung Beteiligten

Unter sehr strengen Voraussetzungen der vom
Land Brandenburg als agrarstrukturell
gemeinnitzig anerkannten Selbstbindung einer
nichtlandwirtschaftlichen Vereinigung an konkrete
Forderzwecke der Landwirtschaft und der
Agrarstruktur liegt in dem Erwerb
landwirtschaftlicher Flache in einer solchen
Vereinigung keine Geféahrdung der Agrarstruktur,
sondern eine Forderung der agrarstrukturellen
Ziele des Landes, die im Leitbild festgelegt
wurden. Wenn keine Gefahr fur die Agrarstruktur
vorliegt, ware eine Genehmigungsversagung oder

10




keine Uber die mogliche Wertsteigerung
der Anteile hinausgehenden Anspriiche
auf Ertragsausschittung zustehen und
Gewinne ausschlie8lich zur Foérderung
der gemeinwohlorientierten
Gesellschaftszwecke verwendet werden.
Die Gemeinnutzigkeit kann nur dann
anerkannt werden, wenn die
Pachtvertrage nach folgenden MaRRgaben
geschlossen werden: Die Flachen werden
den Pachtern fir mindestens 12 Jahre zu
einem Pachtzins Uberlassen, der an dem
Ertragswert der Flachen unter den
Bedingungen der Betriebsausrichtung
des Péachters ausgerichtet ist. Den
Péachtern ist eine Verlangerungsoption zu
den gleichen Bedingungen einzuraumen.
Die Voraussetzungen der Anerkennung
und des Entzuges sowie das Verfahren
werden durch Verordnung des flr
Landwirtschaft zustandigen Ministers
naher geregelt.

Beanstandung der Verauf3erung
verfassungsrechtlich nicht gerechtfertigt.

Das Anerkennungsverfahren der agrarstrukturellen
Gemeinnutzigkeit fur nichtlandwirtschaftliche
Vereinigung soll dem méglichen Missbrauch dieser
Gleichstellung mit Landwirten durch
demokratiefeindliche Gemeinschaften vorbeugen,
die die Agrarstrukturférderung nur als Deckmantel
fur den eigentlichen Zweck des Flachenerwerbs
verwenden wollen. In dem in der Verordnung
naher zu regelnden Anerkennungsverfahren ist
eine Priufung der Hintergriinde der Vereinigung
moglich, die fir die Grundstiicksverkehrsbehdrde
im einzelnen Genehmigungsverfahren nicht
leistbar ist. In diesem ist dann lediglich der
konkrete Erwerbszweck darauf zu prtfen, ob er
der agrarstrukturellen Gemeinnitzigkeit dient.

Die Verordnung, in der die Voraussetzungen der
Anerkennung und des Entzuges sowie das
Verfahren geregelt werden, wird parallel zum
Gesetzesentwurf erarbeitet.

Die Verordnung wird sich an bereits in anderen
Rechtsbereichen bewéahrte
Gemeinnutzigkeitsstrukturen anlehnen (z.B.
fiskalische Gemeinnutzigkeit).

(7) Einem Nichtlandwirt gleichgestellt sind
Landwirte, die das zu erwerbende Grundstulick
nicht im Zusammenhang mit ihrem Betrieb
bewirtschaften.  Liegt das  Grundstiick
aufRerhalb der Region des Betriebssitzes oder
von bereits zusammenhangend vom Erwerber
bewirtschafteten Flachen und soll
ausschlieRlich durch Lohnunternehmer
bewirtschaftet werden, wird vermutet, dass
eine Bewirtschaftung nicht im Zusammenhang
mit dem landwirtschaftlichen Betrieb des
Erwerbers erfolgen wird.

Zu Absatz 7:

Dass unter bestimmten agrarstrukturellen
Voraussetzungen umgekehrt auch ein Landwirt
einem Nichtlandwirt gleichzustellen, hat der
Bundesgerichtshof ebenfalls bereits zum
Grundstiickverkehrsgesetz entschieden, was hier
ausdricklich in das Gesetz Ubernommen werden
soll.

Es gehort zur modernen Landwirtschaft, dass die
Flachen nicht nur mit eigenen Arbeitskraften
sondern unter Beauftragung von
Lohnunternehmern bewirtschaftet werden. Wenn
allerdings auf weit vom Sitz des Betriebes
entfernten Flachen ausschlieRlich
Lohnunternehmer eingesetzt werden, ist fir die
zustandige Behorde regelmafig nicht prifbar, ob
es sich nicht in Wirklichkeit um einen verkappten
Pachtvertrag handelt. Deswegen reicht fir den
Nachweis des betrieblichen Zusammenhangs
einer weit entfernt gelegenen Flache mit dem
Betrieb des Erwerbers (zum Regionsbegriff s.u.
Abs. 9) die Vorlage eines
.Bewirtschaftungsvertrages“ mit einem
Lohnunternehmer nicht aus.

(8) Die Regelungen dieses Gesetzes, die flr
Landwirte  gelten, gelten auch  fir
Nichtlandwirte, die Landwirten gleichgestellt
sind. Die Regelungen dieses Gesetzes, die fur
Nichtlandwirte gelten, gelten auch fir
Landwirte, die Nichtlandwirten gleichgestellt
sind.

Zu Absatz 8: Wenn eine Person im
Anwendungsbereich dieses Gesetzes nach den
Kriterien der Absatze 6 oder 7 entweder als
Nichtlandwirt einem Landwirt oder als Landwirt
einem Nichtlandwirt gleichgestellt sind, sind alle
Vorschriften dieses Gesetzes entsprechend dieser
Gleichstellung anzuwenden.

(9) Als Region des Landwirtschaftsbetriebes
gilt dasjenige Gebiet, welches innerhalb des
Bundeslandes in der dreifachen
durchschnittlichen Entfernung

Zu Absatz 9:

Die durchschnittliche Entfernung der
bewirtschafteten Parzellen zu zum Sitz des
Betriebes, von dem aus die Flachen bewirtschaftet
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landwirtschaftlicher Grundstiicke
Betriebssitz der Landwirte liegt.

Die Durchschnittsentfernung  wird im
Zehnjahresrhythmus amtlich bekanntgemacht,
wenn Veranderungen ermittelt wurden, die
mehr als 20 Prozent von der bisherigen
Durchschnittsentfernung abweichen.

Zum

werden, betragt nach den Auswertungen des
Landesamts fur Landliche Entwicklung,
Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF), 4,62
km. Die Auswertung bezieht sich auf 5052 der
5400 Betriebe in Brandenburg (= 93,5 %).
Danach liegen innerhalb des 3-fachen Radius der
durchschnittlichen Schlagentfernung fur alle
Betriebe 95,3% aller Betriebsflachen. Die
restlichen 5 % verteilen sich bis zu Entfernungen
von 216 km.

Da sich die Durchschnittsentfernung in den letzten
7 Jahren nur um 14 % veréndert hat, reicht eine
Aktualisierung alle 10 Jahre aus.

(10) Unternehmensverbund im Sinne dieses
Gesetzes ist die  Gesamtheit aller
Rechtstréger, die aufgrund der
Gesamtumstande, als zusammenhangend zu
betrachten sind.

Dazu zéhlen insbesondere alle Rechtstrager,
die mittelbar oder unmittelbar von einer Person
oder einer gemeinsam handelnden Gruppe
von Personen kontrolliert werden. Kontrolle im
Sinne dieses Gesetzes hat, erhalt bzw.
verstarkt derjenige,

a) dessen unmittelbarer oder mittelbarer
Stimmrechtsanteil des Erwerbers an dem
aktuellen oder kinftigen Eigentimer des
Grundstiicks (Bucheigentimer) nach dem
Erwerb seiner Beteiligung 50 Prozent der
Stimmrechte hat, erreicht, Uberschreitet oder
nach erstmaliger Uberschreitung zuséatzlich
Uberschreitet, oder

b) der in anderer Weise eine wirksame
Beteiligung an der Kontrolle des aktuellen oder
kiinftigen  Bucheigentimers erlangt oder
erweitert.

Kontrolle im Sinne von Satz 2 Buchstabe b liegt
insbesondere dann vor, wenn ein Erwerb von
Stimmrechten durch einen Erwerber
einhergeht mit

1. der Zusicherung zusatzlicher Sitze oder
Mehrheiten in Aufsichtsgremien oder in
der Geschéftsfuhrung oder

2. der Einrdumung von Vetorechten bei
strategischen Geschafts- oder
Personalentscheidungen,

die Uber den durch den Stimmrechtsanteil
vermittelten  Einfluss in einer Weise
hinausgehen, dass dadurch oder gemeinsam
mit den Stimmrechten eine dem maf3geblichen
Stimmrechtsanteil im Sinne des Absatzes 10
Satz 3 entsprechende Beteiligung an der
Kontrolle des Bucheigentiimers ermoglicht
wird. Bei der Berechnung der
Stimmrechtsanteile sind dem Erwerber die

Zu Absatz 10:

Die Definition des Unternehmensverbunds ist vor
allem bei der Frage relevant, welche Fléache bei
der Berechnung der Flachenanh&ufung im Sinne
des 8 7 Absatz 1 Nummer 2.

Die Auslegung dazu ist gesetzesspezifisch
vorzunehmen, um den fachlichen Besonderheiten
zum Erhalt und zur Verbesserung der
Agrarstruktur im Land Brandenburg gerecht zu
werden. Zum Unternehmensverbund z&hlen
jegliche Rechtstrager, gleich ob naturliche oder
juristische Person oder als Personengesellschaft,
mithin rechtsformunabhéngig. Zahlt ein
kontrolliertes Unternehmen, das durch dieses
Gesetz geschiitzte Flachen im Eigentum hat oder
darauf einen Anspruch auf Eigentumsibertragung
hat oder Pachter oder sonstiger Nutzer davon ist,
zu den kontrollierten Unternehmen, haben diese
Flachen in die Berechnung einzufliel3en.
Einzuberechnen sind die Flachen aller
Rechtstrager aus dem Unternehmensverbund,
mithin sowohl die der kontrollierten aber auch der
kontrollierenden Rechtstréager.

Wann Kontrolle im Sinne dieses Gesetzes vorliegt,
wird in den Satzen 3 bis 5 definiert. Die
aufgezahlten Fallkonstellationen geben
hinreichende Orientierungshilfen dafir (z.B.
Stimmenmehrheit oder Stimmenerwerb unter
Hinzuziehung zusatzlicher kontrollsichernder
Maflinahmen, wie z.B. personeller oder
vertraglicher Elemente). Eine abschliel3ende
Aufzéhlung der relevanten Kontrollibergange ware
aufgrund der Vielzahl der inlandischen und
auslandischen Rechtsformen und
Gestaltungsmaoglichkeiten nicht praxistauglich.
Auch zur Gewahrleistung der Flexibilitat des
Gesetzes zur Erfassung neuer Rechtsformen und
Vorgehensweisen sowie zur Vermeidung von
Umgehungsgeschéften ist diese
Herangehensweise erforderlich.

Kontrolle im Sinne dieses Gesetzes kann zudem
nicht nur durch gesellschaftsrechtliche sondern
auch durch andere insbesondere schuldrechtliche
Konstellationen entstehen. Zu den Maflinahmen
zahlen insbesondere auch Umwandlungen,
Stimmbindungsvereinbarungen,
Treuhandkonstellationen aber auch
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Stimmrechte Dritter an dem Bucheigentiimer in
dem nach Satz 3 mafl3geblichen Zeitpunkt
vollstandig zuzurechnen,

a) an denen der Erwerber nach dem
Erwerb seiner Beteiligung, jeweils
auch in Verbindung mit Satz 4,
mittelbar oder unmittelbar
mindestens den in Satz 3 genannten
Anteil der Stimmrechte halt oder

b) mit denen der Erwerber eine
Vereinbarung Uber die gemeinsame
Ausiibung von Stimmrechten
abgeschlossen hat oder wenn
aufgrund der sonstigen Umsténde
des Erwerbs von einer gemeinsamen
Auslbung von Stimmrechten
auszugehen ist.

Kombinationen mit anderen vertraglichen
MaRnahmen. Auch Kombinationen mehrerer
MaRnahmen - wie in den Beispielsféllen aus § 2
Absatz 10 Satz 3 Buchstabe b erwdhnt — kommen
fur die Entstehung bzw. Verstéarkung einer
Kontrollstellung in Betracht. Dabei ist der Begriff
.einhergeht® in § 2 Absatz 10 Satz 3 Buchstabe b
weit auszulegen, und zwar sowohl hinsichtlich des
zeitlichen Zusammenhangs bzw. der zeitlichen
Abfolge von unterschiedlichen Malinahmen als
auch hinsichtlich der Art der gewéhlten
MaRnahmen. Hervorzuheben ist jedoch, dass
reine LiquiditatsveraulRerungen von Beteiligungen
noch nicht als mittelbare Grundstticksubertragung
zéhlen, jedenfalls solange nicht aufgrund der
Gesamtumstande (z.B. Anzahl der Gibertragenen
Stimmrechte, ggf. in Kombination von personellen
Maflinahmen) von einem Kontrollibergang auf den
Erwerber auszugehen ist.

Alle Regelungen zu unternehmensbezogenen
Rechtsgeschéften werden ebenfalls einer
intensiven Evaluation des Gesetzes (8 31)
unterworfen werden.

(11) Als mittelbare Ubertragung eines
Grundstuicks gilt jedes Rechtsgeschéft, durch
welches der Erwerber mittelbar oder
unmittelbar die Kontrolle im Sinne von Absatz
10 Satz 3 bis Satz 5 Uber den aktuellen oder
kinftigen Eigentimer des Grundstiicks
(Bucheigentiimer) erhalt oder verstarkt.

Zu Absatz 11:

Siehe einfuhrend Gesetzesbegrindung zu § 1
Absatz 2 Nummer 3. Wie dort bereits ausgefuhrt
wurde, wird hier nun definiert, wie die im Gesetz
neu eingefiihrte mittelbare Ubertragung eines
Grundstuicks zu verstehen ist und wann die
Voraussetzungen davon gegeben sind. Darlber
sollen namlich samtliche Sachverhalte erfasst
werden, die in ihrer Auswirkung auf den
Bodenmarkt als Teil der Agrarstruktur des Landes
Brandenburg vergleichbar zu den unmittelbaren
Grundstilicksiibertragungen im Sinne des § 1
Absatz 2 Nummer 1 sind. Vergleichbar sind sie
dann, wenn der Erwerber wie bei einem
Eigentimer bei der unmittelbaren
Grundstuicksiibertragung die Kontrolle tber die
relevanten Flachen austben kann. Zur
Vermeidung von Ungleichbehandlungen werden
jegliche Rechtsformen erfasst. Dies gilt sowohl fur
inlandische als auch fur ausléandische
Rechtsformen. Auch Stiftungen und boérsennotierte
Unternehmen werden erfasst.

Die Auslegung dazu ist gesetzesspezifisch
vorzunehmen, um den fachlichen Besonderheiten
zum Erhalt und zur Verbesserung der
Agrarstruktur im Land Brandenburg gerecht zu
werden. Mit Rechtsgeschéft sind auch einseitige
Vorgange gemeint, wie z.B. die Anwachsung nach
dem Austritt anderer Mitglieder der Vereinigung.
Kontrolle im Sinne dieses Gesetzes kann zudem
nicht nur durch gesellschaftsrechtliche sondern
auch durch andere insbesondere schuldrechtliche
Konstellationen entstehen. Zu den Maflinahmen
zéhlen insbesondere auch
Stimmbindungsvereinbarungen,
Treuhandkonstellationen aber auch
Kombinationen mit anderen vertraglichen

13




MaRnahmen. Hervorzuheben ist jedoch, dass
reine Liquiditatsveraullerungen von Beteiligungen
noch nicht als mittelbare Grundstlicksubertragung
zéhlen, jedenfalls solange nicht aufgrund der
Gesamtumstande (z.B. Anzahl der Gibertragenen
Stimmrechte, ggf. in Kombination von personellen
MaRnahmen) von einem Kontrolliibergang auf den
Erwerber auszugehen ist.

Alle Regelungen zu unternehmensbezogenen
Rechtsgeschaften werden ebenfalls einer
intensiven Evaluation des Gesetzes (§ 31)
unterworfen werden.

(12) Als mittelbare Pachtflacheniibertragung
gilt jedes Rechtsgeschaft, durch das der
mittelbare oder unmittelbare Kontrollwechsel
nach Absatz 10 Satz 3 bis 5 in Bezug auf
eine Person erfolgt, die landwirtschaftliche
Grundstlicke aufgrund von Pachtvertragen
oder sonstigen Nutzungsverhéltnissen
bewirtschaftet, ohne zugleich Eigentimer
landwirtschaftlicher Grundstiicke zu sein.
Absatz 10 Satz 5 gilt fur die mittelbaren
Pachtflachen entsprechend.

Zu Absatz 12:
Siehe Ausfiihrungen in der Gesetzesbegriindung
zu § 1 Absatz 2 Nummer 4.

(13) Das Siedlungsunternehmen ist die
gemeinnitzige Einrichtung, die im landlichen
Raum Siedlungs-,
Agrarstrukturverbesserungs- und
LandentwicklungsmalRnahmen durchfihrt.

Zu Absatz 13:

Das Siedlungsrecht wurde im Wesentlichen vom
Reichsiedlungsgesetz in dieses Gesetz lberfihrt,
so dass auch hier der Begriff des
Siedlungsunternehmens definiert wird. S.
ansonsten unter §§ 12ff.

(14) Der landwirtschaftliche Verkehrswert ist
der Preis, der fur Grundstucke reines
Agrarlands gleicher Art und Lage im Zeitpunkt
des Abschlusses des Vertrags im freien
rechtsgeschéftlichen Verkehr bei
VeraulRerungen an Landwirte oder an nach
diesem Gesetz Landwirten gleichgestellte
Nichtlandwirte zu erzielen ist.

Reines Agrarland sind landwirtschaftliche
Flachen im Sinne des § 2 Absatz 1, die sich,
die in absehbarer Zeit nach den naturlichen
Gegebenheiten und den planungsrechtlichen
Grundlagen nur fir land- und
forstwirtschaftliche Zwecke nutzbar sind.

Begunstigtes Agrarland sind
landwirtschaftliche Flachen im Sinne des § 2
Absatz 1, die sich aufgrund ihrer Lage auch
fur eine auRerlandwirtschaftliche Nutzung
eignen, sofern im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr eine dahingehende

Zu Absatz 14:

Mit dieser Vorschrift wird der Begriff des
landwirtschaftlichen Verkehrswerts
wiedereingefihrt. Siehe auch § 7 Absatz 7.

Die Begriffsdefinitionen fur reines Agrarland,
begtinstigtes Agrarland und Bauerwartungsland
entsprechen der Verwendung der Begriffe im
Immobilienbewertungsrecht.
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Nachfrage besteht und auf absehbare Zeit
keine Entwicklung zu einer Bauerwartung
bevorsteht.

Bauerwartungsland sind landwirtschaftliche
Flachen im Sinne des § 2 Absatz 1, die nach
ihnren weiteren Grundstiicksmerkmalen eine
bauliche Nutzung aufgrund konkreter
Tatsachen, insbesondere nach dem Stand der
Bauleitplanung und nach der sonstigen
stédtebaulichen Entwicklung des Gebiets, mit
hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

Abschnitt 2
Rechtsgeschaéftliche Ubertragung von
Grundstucken
Zu 8§ 3:
§3 Die Vorschrift entspricht dem § 2 des

Genehmigungspflichtige Geschéfte

Grundstlickverkehrsgesetzes. Zuséatzlich wurde
nur in Absatz 2 Nummer 3 die Bestellung eines
Erbbaurechts der Genehmigungspflicht unterstellt.

(1) Die rechtsgeschéftliche Veréuf3erung
eines Grundstucks und der schuldrechtliche
Vertrag hieriber (unmittelbare
Grundstiicksubertragung) bedulrfen der
Genehmigung, Uber die auf Antrag die
zustandige Behotrde entscheidet. Ist ein
schuldrechtlicher Vertrag genehmigt worden,
so gilt auch die in Ausflihrung dieses Vertrags
vorgenommene Auflassung als genehmigt.
Die Genehmigung kann auch schon vor der
Beurkundung des Rechtsgeschéfts erteilt
werden.

(2) Der rechtsgeschéftlichen Veraul3erung
stehen gleich

2. die Einrdumung und die Verduf3erung
eines Miteigentumsanteils an einem
Grundstiick;

3. die VerauRerung eines Erbanteils an
einen anderen als an einen Miterben,
wenn der Nachlass im Wesentlichen aus
einem landwirtschaftlichen Betrieb
besteht;

4. die Bestellung eines NieRRbrauchs oder
eines Erbbaurechts an einem Grundstuick.

Zu Nummer 4: Da das Erbbaurecht ein
sogenanntes grundsticksgleiches Recht ist und
mit seiner Bestellung ein agrarstruktureller
Nachteil verbunden sein kann, wird eine
Regelungsliicke geschlossen.

§4
Genehmigungsfreie Geschéfte

Zu § 4:

Die Vorschrift entspricht weitgehend dem § 4 des
Grundstlickverkehrsgesetzes.

Nicht ibernommen wurde lediglich § 4 Nr. 2
GrdstVG. Dieser befreite die mit den Rechten
einer Kdrperschaft des oéffentlichen Rechts
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ausgestatteten Religionsgesellschaften von der
Genehmigungspflicht. Fur eine generelle
Privilegierung von Religionsgemeinschaften auf
dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt I&sst sich
keine agrarstrukturelle Begriindung mehr
erkennen.

Eine Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

1.

der Bund oder das Land als Vertragsteil
an der VerauRBerung beteiligt ist;

Zu Nummer 1:

Diese Vorschrift ist identisch mit 8§ 4 Abs. 1 Nr. 1
GrdstVG.

die VerauRRerung oder die Ausiibung des
Vorkaufsrechts der Durchfiihrung eines
Flurneuordnungsverfahrens dient;

Zu Nummer 2:

Die Vorschrift ubernimmt § 4 Abs. 1 Nr. 3 GrdstVG
in Bezug auf Flurbereinigungsverfahren.
Siedlungsverfahren werden durch die neue
Nummer 4 erfasst. Verfahrens nach § 37 des
Bundesvertriebenengesetzes finden nicht mehr
statt (Vorschrift ist aufgrund des
Kriegsfolgenbereinigungsgesetzes von
1991entfallen; BT Drs. 12/3212 S. 27).

der Erwerb und die Veréduf3erung durch
das Siedlungsunternehmen zur
Umsetzung eines  Vorhabens der
Aufgabenerfillung nach § 12 dient,

Zu Nummer 3:

Die neue Regelung schliel3t eine bisherige
Gesetzeslucke im Grundstiicksverkehrsrecht,
indem er einen Befreiungstatbestand fur das
gemeinnitzige Siedlungsunternehmen schafft.
Dieser erstreckt sich auf alle Rechtsgeschafte, die
den Aufgaben nach diesem Gesetz (8 12 Abs. 4)
dienen. Das koénnen auch Erwerbe von
landwirtschaftlicher Flache sein, die ohne
Beteiligung der 6ffentlichen Hand im
Eigengeschaft der Landgesellschaft stattfinden,
die nach § 12 Abs. 1 als Siedlungsunternehmen
fungiert. Erwirbt die Landgesellschaft ohne
Einholung einer Genehmigung, sind die Flachen
fur die in § 12 Abs. 3 genannten Zwecken zu
dienen Zwecken zu dienen bestimmt. Die
Landgesellschaft unterliegt diesbeztglich der
Fachaufsicht der Aufsichtsbehdrde nach § 12 Abs.
2

Grundsticke verauRert werden, die im
raumlichen Geltungsbereich eines
rechtskraftigen  Bebauungsplanes im
Sinne von § 30 des Baugesetzbuchs
(BauGB) liegen, es sei denn, dass es sich
um die Wirtschaftsstelle eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes oder um
Grundstucke handelt, die im
Bebauungsplan als Grundstiicke im Sinne
von § 2 Abs. 1 ausgewiesen sind.

Zu Nummer 4:

Der Wortlaut entspricht weitgehend § 4 Nr. 4
GrdstVG. Zur Klarstellung wurde lediglich erganzt,
dass der Bebauungsplan zu dessen
Geltungsbereich das Grundstiick gehort
rechtskraftig sein muss.

§5

Zeugnis Uber die Genehmigungsfreiheit

Ist zur unmittelbaren Grundstiicksiibertragung
die Genehmigung nicht erforderlich, so hat die
zustandige Behodrde auf Antrag ein Zeugnis
daruber zu erteilen. Das Zeugnis steht der
Genehmigung gleich.

Zu 8§ 5:

Die Bestimmung entspricht dem bisherigen § 5
des Grundstuckverkehrsgesetzes. Da dieses
Gesetz die unternehmensbezogenen Geschéfte
unter den Begriff der mittelbaren
Grundstiicksiibertragung fasst, wird hier
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klarstellend nur auf die ,unmittelbaren®
Grundstiicksubertragungen Bezug genommen.

§6

Pflicht zur Erteilung der Genehmigung

Zu 8 6:

Die Vorschrift entspricht in gro3en Teilen dem § 8
GrdstVG.

Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1.

eine Gemeinde oder ein
Gemeindeverband an der Ver&uf3erung
beteiligt ist, das verauR3erte Grundstick im
Gebiet der beteiligten Gemeinde oder des
beteiligten Gemeindeverbands liegt und
durch einen Flachennutzungsplan im
Sinne von § 5 BauGB nachgewiesen wird,
dass das Grundsttick fiir andere als die in
§ 1 bezeichneten Zwecke vorgesehen ist
und ein Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach 88 8 ff. BauGB
vorliegt;

Zu Nummer 1:

Der bisherige Genehmigungszwang bei dem
Erwerb landwirtschaftlicher Flachen durch eine
Gemeinde oder einen Gemeindeverband setzte
nur das Vorliegen eines Flachennutzungsplanes
voraus, der auf der Flache eine andere als eine
landwirtschaftliche Nutzung vorsah.

Das Erwerbsprivileg der Gemeinde allein auf der
Grundlage einer moglicherweise nicht mehr
weiterverfolgten FNP-Festlegung lasst sich
angesichts der Flachenknappheit agrarstrukturell
nicht mehr begriinden.

Da ein Flachennutzungsplan gemaR 8§ 5 BauGB
nur ein vorbereitender Bebauungsplan ist,
wahrend die tatséachliche Moglichkeit der
Nutzungsanderung erst durch den
Satzungsbeschluss eines Bebauungsplanes nach
§ 8 ff. BauGB geschaffen wird, soll der
Genehmigungszwang auf die Félle beschrankt
werden, in denen die Gemeinde die geplante
Umsetzung der FNP-Festlegung zumindest bereits
durch einen B-Plan-Aufstellungsbeschluss
aktualisiert hat.

der Erwerber, dessen Ehegatte oder
dessen eingetragener Lebenspartner mit
dem Eigentimer in gerader Linie oder bis
zum zweiten Grad in der
Seitenlinie verwandt sind und der
Erwerber nachweist, dass durch den
Erwerb nicht der Tatbestand des 8§ 7
Absatz 1 Nummer 2 i. V. m. Absatz 3
erfullt wird;

Zu Nummer 2:

Gegenlber dem bisherigen § 8 Nummer 2
GrdstVG wird das Privileg bei innerfamiliaren
Erwerben unter bestimmten Voraussetzungen von
der Genehmigungspflicht erweitert. Zukuinftig
sollen alle Erwerbe befreit sein, bei denen der
Erwerber, dessen Ehegatte oder dessen
eingetragener Lebenspartner mit dem Eigentiimer
in gerader Linie oder bis zum zweiten Grad in der
Seitenlinie verwandt sind.

Aus diesen Erwerben im unmittelbaren familiaren
Bereich resultiert in der Regel kein
agrarstruktureller Handlungsbedarf. In der Regel
standen die Flachen den Betrieb auch nach diesen
Veraulerungen zur Verfligung, ohne dass dies
Einfluss auf die Bewirtschaftung der Flachen oder
den Fortbestand des Betriebes hatte. Die jetzige
Regelung wird daher auch zur Entburokratisierung
beitragen, indem sie die Genehmigungsverfahren
reduziert.

Dadurch, dass die Genehmigungspflicht nicht
besteht, wenn der Erwerb zur Uberschreitung der
Konzentrationsschwelle nach § 7 Absatz 1
Nummer 2 in Verbindung mit § 7 Absatz 3 fihren
kdnnte, wird der méglichen UberméaRigen
Flachenanhaufung durch einen innerfamiliaren
Erwerb vorgebeugt.

3.

die Veraulierung einer

Grenzverbesserung dient;

Zu Nummer 3:
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Die Vorschrift entspricht § 8 Nummer 4 des
Grundstiicksverkehrsgesetzes.

4. Grundstucke zur Verbesserung der | Zu Nummer4:
Landbewirtschaftung oder aus anderen
Grunden getauscht werden und ein | Die Vorschrift entspricht 8 8 Nummer 5 des
etwaiger Geldausgleich nicht mehr als ein | Grundstticksverkehrsgesetzes.
Viertel des hoheren Grundstiuckwerts
ausmacht;
5. ein Grundstick zur Vermeidung einer [ Zu Nummer 5:

Enteignung oder einer bergrechtlichen
Grundabtretung an denjenigen veraul3ert
wird, zu dessen Gunsten es enteignet
werden konnte oder abgetreten werden

musste, oder ein Grundstick an
denjenigen verdulert wird, der das
Eigentum auf Grund gesetzlicher

Verpflichtung Ubernehmen muss;

Die Vorschrift entspricht § 8 Nummer 6 des
Grundstilicksverkehrsgesetzes.

§7
Versagung oder Einschréankung der
Genehmigung bei unmittelbaren
Grundstucksiibertragungen

(1) Die Genehmigung darf nur versagt oder
durch Auflagen (8 8) oder Bedingungen (8§ 9)
eingeschrankt werden, um Nachteile fur die
Agrarstruktur zu vermeiden. Solche Nachteile

liegen

insbesondere vor, wenn die

rechtsgeschéftliche Verauf3erung:

Zu Absatz 1:

Die Vorschrift ist die zentrale Norm zur Umsetzung
des Gesetzeszwecks der Abwehr von Gefahren fur
die Agrarstruktur bei Verauf3erungen von
landwirtschaftlichen Grundstticken. Bei Vorliegen
eines der Tatbestdnde dieser Norm, kann die
Genehmigung versagt oder — wenn die
Voraussetzungen daflr vorliegen - durch die in
den 8§88 8 und 9 genannten Nebenbestimmungen
eingeschrankt werden.

Die Vorschrift entspricht nach Struktur und Inhalt
im Wesentlichen dem § 9 des
Grundstiicksverkehrsgesetzes. Anstelle des
Begriffs der ,ungesunden Verteilung von Grund
und Boden® wird in diesem Gesetz der Begriff der
.Nachteile fur die Agrarstruktur® verwendet.
Unbestimmte Rechtsbegriffe wie die
»unwirtschaftliche Verkleinerung®,
»Aufstockungsbedarf*, agrarstrukturell nachteilige
Anhaufung landwirtschaftlicher Flachen“ ,grobes
Missverhaltnis zwischen Preis und Wert* werden
gesetzlich konkretisiert.

(Senat, Beschlisse vom 4. Juli 1979 - V BLw
4/79, BGHZ 75, 81, 83; vom 9. Mai 1985 - BLw
8/84, BGHZ 94, 292, 294; vom 6. Juli 1990 - BLw
8/88, BGHZ 112, 86, 88; Beschluss vom 28. April
2006 - BLw 32/05, NJW-RR 2006, 1245, 1246 - st.
Rspr.).

an einen Nichtlandwirt erfolgt und ein
Landwirt hinsichtlich der
erwerbsgegenstandlichen  Grundstiicke
aufstockungsbedurftig und zum Erwerb
grundsatzlich bereit und in der Lage ist
oder ein einem Landwirt gleichgestellter
Nichtlandwirt gemal § 2 Abs. 6 die
Grundsticke fur einen  konkreten
agrarstrukturell forderungswirdigen
Zweck erwerben wiirde.

Zu Nummer 1:

Da Landwirte existentiell auf den unvermehrbaren
Boden angewiesen sind und dieser vorrangig der
Produktion landwirtschaftlicher Produkte dienen
soll, sollen Landwirte grundsétzlich Vorrang
gegeniber Nichtlandwirten auf dem
landwirtschaftlichen Bodenmarkt haben (S. Ziel 1
des Leitbildes).

Der in Nummer 1 geregelte Versagungstatbestand
bedarf anders als nach der Auslegung des BGH zu
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Die Erwerbsfahigkeit und Erwerbsbereitschaft

muss sich beim Kaufvertrag auf den
vereinbarten Kaufpreis und bei anderen
Ubertragungsgeschéften auf den
landwirtschaftlichen Verkehrswert
beziehen.

8§ 9 Abs. 1 Nr.1 GrdstVG zur agrarstrukturellen
Rechtfertigung der Versagung nicht mehr der
Erwerbsbereitschaft des aufstockungsbedurftigen
Landwirts in dem kurzen Genehmigungsverfahren,
sondern er muss zu diesem Zeitpunkt nur
grundséatzlich erwerbsbereit sein, also den
spateren Erwerb flr seinen Betrieb anstreben. Da
das Siedlungsunternehmen gemaf § 16 die Uber
das Vorkaufsrecht erworbenen Grundstiicke
innerhalb von maximal 10 Jahren an
aufstockungsbedurftige Landwirte weiterverauf3ern
muss, ist die agrarstrukturelle Zweckbindung trotz
der zeitlichen Erweiterung gesichert. In der Praxis
hat sich gezeigt, dass die Vorkaufsrechtsausiibung
oft an daran gescheitert ist, dass in dem
Genehmigungszeitraum die Finanzierung des
Nacherwerbs und die Beschaffung der
Sicherungsmittel nicht zu leisten war. Der vom
BGH benutzte Begriff der ,Dringlichkeit” der
Aufstockungsbedaurftigkeit wurde nicht
Ubernommen, da die Aufstockungsbedurftigkeit im
Sinne der Anforderungen der Rechtsprechung zur
»dringlichen Aufstockungsbedurftigkeit* gesetzlich
in Absatz 2 definiert wird. Siehe dort Naheres.

Zu den Nichtlandwirten, die unter sehr engen
Voraussetzungen aus agrarstrukturellen Griinden
Landwirten gleichgestellt sind, siehe unter § 2 Abs.
6. Daruber hinaus sind Nichtlandwirte, die nach §
2 Abs. 6 Landwirten gleichgestellt sind, im
einzelnen Erwerbsfall nur erwerbsprivilegiert, wenn
sie einen konkreten die Agrarstruktur férdernden
Erwerbszweck nachweisen kdnnen.
Dementsprechend liegt eine ungesunde
Bodenverteilung in der Regel dann vor, wenn
landwirtschaftlich genutzter Boden an einen
Nichtlandwirt verauf3ert werden soll und ein
Landwirt das Grundstiick zur Aufstockung seines
Betriebes dringend bendtigt und zum Erwerb bereit
und in der Lage ist, die Flache zu

Die bisherige Definition der ,ungesunden
Verteilung von Grund und Boden® in § 9 Abs. 2
GrdstVG als eine VeradulRerung, die ,Malnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur widerspricht®
wird an dieser Stelle nicht aufgenommen, sondern
die Inhalte dieses Begriffs in der Auslegung des
Bundesgerichtshofs wurden in modifizierter Form
ausdricklich in den Gesetzestext ibernommen:
Zum Einen hier unter Nummer 1 mit Bezug auf das
Ziel des Landes, selbstandige und lebensfahige
landwirtschaftliche Betriebe zu schaffen und zu
erhalten (Vgl. BGH, Beschluss vom 26. November
2010 — BLw 14/09 Rn.10 f.). Zum anderen wird in
8 7 Abs. 7 gemaR dem Gebot der
Widerspruchsfreiheit der Rechtsordnung den
sonstigen 6ffentlichen Belangen des Landes
Rechnung getragen, die auch einen privilegierten
Erwerbszweck im Einzelfall begriinden kénnen.
Diese Belange lieRen sich nach dem bisherigen
GrdstVG im Einzelfall aus dem Agrarpolitischen
Bericht der Bundesregierung ableiten, in dem zum
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Beispiel forderfahige Projektziele im Bereich des
Naturschutzes festgelegt waren, die ebenfalls
unter den Begriff ,MalRnahme zur Férderung der
Agrarstruktur® gefasst wurden (Vgl. dazu BGH,
Beschluss vom 8. Mai 2020 — BLw 2/18 und BGH,
Beschluss vom 9. Mai 1985 — BLw 8/84, Rn. 10
ff.). Projekte und Mal3nahmen zur Forderung des
Naturschutzes enthalt weder der
Brandenburgischen Agrarbericht noch das
Agrarstrukturelle Leitbild, das Bestandteil dieses
Gesetzes ist, sondern die entsprechenden
naturschutzrechtlichen Zielsetzungen und Projekte
des Landes. Dass ihnen in den behdrdlichen
Verfahren nach diesem Gesetz Rechnung zu
tragen ist, schreibt § 7 Abs. 7 vor

Da Grund und Boden in der Landwirtschaft der
mafgebende Produktionsfaktor ist, aber nicht in
unbeschranktem Umfang zur Verfligung steht, soll
der vorhandene landwirtschaftliche Grundbesitz in
erster Linie den Landwirten zugutekommen und
vorbehalten bleiben, die ihn selbst bewirtschaften
(Senat, Beschluss vom 11. Juli 1961 - V BLw
20/60, RdL 1961, 229).

Zu Nummer 2:

Dass auch in einer tbermafigen
Flachenanhaufung ein agrarstruktureller Nachteil
liegen kann (,wirtschaftlich und volkswirtschaftlich

2. ;lrjlhailfrzj enrg Te?rrn?j:/?/;[rrtus I:;t#;?tl|lich2?d::tg 2&52 n!cht gerecptfertigte A_nhéufung von Gru.ndbesitz in
im Sinne von Absatz 3 fihrt einer Hand*), hat bereits der Bundesgerichtshof
! festgestellt (Vgl. BGH Beschluss v. 9.11.1978, Az.
V BLw 19/78). Zu den Voraussetzungen und der
Ausgestaltung als widerlegbare Vermutung s.
unter Abs. 3.
3. zu einer unwirtschaftlichen Verkleinerung | Zu Nummer 3:
oder Aufteilung von Grundstiicken fihrt, | Entsprechung des bisherigen 8§ 9 Absatz 1
die eine wirtschaftliche Einheit im Sinne | Nummer 2 in Verbindung mit Absatz 3 GrdstVG.
von § 2 Abs. 2 bilden,
Zu Nummer 4:
4. der Gegenwertin einem  groben | Entsprechung des bisherigen § 9 Absatz 1

Missverhéltnis zum Wert des Grundstiicks
steht.

Nummer 3 GrdstVG aber neue gesetzliche
Definition des Begriffs ,Wert des Grundstuicks®,
siehe unter Absatz 6.

(2) Aufstockungsbedarf im

Sinne des

Absatzes 1 Nummer 1 besteht, wenn der
Erwerb des Grundstiicks einen konkreten
wirtschaftlichen Vorteil fir den Betrieb des
Landwirts darstellen wiirde.

Zu Absatz 2:

Die Definition des ,Aufstockungsbedarfs fasst die
stéandige Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
zum bisherigen 8 9 Abs. 1 Nr. 1 GrdstVG und dem
danach als Versagungsvoraussetzung geforderten
»dringenden Aufstockungsbedarf* zusammen.
Dafir ist es nicht erforderlich, dass der Landwirt
auf die Flache ,angewiesen® ist, sondern es reicht
aus, dass der Zuerwerb zu einer wirtschaftlichen
Starkung des Betriebs fiihren wirde. Auf den
MalRstab des Bundesgerichtshofs des
»-ausgewogenen Verhaltnisses zwischen Eigenland
und Pachtland” wird verzichtet, da es auch
Einzelfélle geben kann, in denen ein Landwirt mit
einem bereits Uberdurchschnittlich hohen
Eigenlandteil die wirtschaftliche Starkung seines
Betriebes durch den Zuerwerb des
verfahrensgegensténdlichen Grundstiicks
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darstellen kann und auch in diesem Falle die
agrarstrukturelle Nachteiligkeit des
Nichtlandwirtserwerbs vorliegen wirde.

Auf den Begriff der ,Dringlichkeit” des
Aufstockungsbedarfs wird gegeniber der
Begrifflichkeit der BGH-Rechtsprechung verzichtet,
da durch das Erfordernis der Konkretheit der
Aufstockungsgriinde inhaltlich den Anforderungen
der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
entsprochen wird:

Aus: BGH, Beschluss vom 28. April 2017 — BLw
1/15, Rn.15:

»Aus Sicht des Senats muss unter
Berlicksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls
beurteilt werden, ob ein Landwirt das Grundstiick
zur Aufstockung seines Betriebes dringend
bendtigt.

Es lasst sich nicht allgemein definieren, welches
Verhéltnis zwischen Pacht- und Eigenland als
unausgewogen anzusehen ist (vgl. Stresemann,
AUR 2014, 415, 418). Dies hangt namlich von
den konkreten wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen ab, die sich im Lauf der Zeit
andern und zudem regionale Unterschiede
aufweisen kénnen; darliber hinaus missen
Besonderheiten des Einzelfalls Berticksichtigung
finden. Je unsicherer die Verlangerung von
Pachtverhaltnissen (auch infolge veranderter
Konditionen) in der betroffenen Region erscheint,
desto eher kann eine Erhdhung des
Eigenlandanteils dringend geboten sein. Zudem
kann sich ein dringender Aufstockungsbedarf
schon daraus ergeben, dass die zu erwerbenden
Flachen in unmittelbarer Néhe der Hofstelle oder
der bereits bewirtschafteten Flachen des
kaufinteressierten Landwirts liegen

und daher besonders geeignet sind, die
Wirtschaftlichkeit der Betriebsfihrung zu
verbessern.*

(3) Eine agrarstrukturell nachteilige
Anhaufung landwirtschaftlicher Nutzflachen
wird vermutet, wenn die Summe der Flachen,
die mit Vollzug des Erwerbs im Eigentum des
Erwerbers stehen wirden und der Flachen, die
vom Erwerber aufgrund von Pachtvertrédgen
und sonstigen Nutzungsverhaltnissen
bewirtschaftet werden, eine GréRe von 2600
Hektar Uberschreitet. Dabei sind dem Erwerber
Eigentums- und Pachtflachen des
Unternehmensverbundes im Sinne des § 2
Abs. 10, zu dem der Erwerber gehort, wie
eigene Flachen zuzurechnen.

Fur Erwerber, denen bereits zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes eine
landwirtschaftliche Flache zuzurechnen ist, die
gréRer als 2600 Hektar ist, gilt der Betrag der

Zu Absatz 3:

Bei der Uberschreitung einer bewirtschafteten
Flache von 2600 Hektar durch einen
Flachenzuerwerb wird vermutet, dass damit ein
agrarstruktureller Nachteil im Sinne des
agrarstrukturellen Leitbildes verbunden ist (s. unter
Ziel 3). Die 2600 Hektar sind keine
Erwerbsobergrenze, sondern eine
GroRenschwelle, bei deren Uberschreitung der
erwerbende Landwirt fir die
Genehmigungsfahigkeit des Erwerbs darlegen
muss, dass der weitere Flachenzuerwerb durch
konkrete betriebswirtschaftliche Grinde nach
Absatz 5 gerechtfertigt ist.

Der Schwellenwert der 2600 Hektar wurde
folgendermal3en abgeleitet:

Basis ist die Durchschnittsgrof3e der
flachenreichsten 10 % (Dezil) der

bereits bestehenden Gesamtgrofe als | Brandenburgischen Betriebe, die 1302,8 Hektar
AusgangsgroRe, bei deren Uberschreitung | betragt. Dieser Wert wird mit dem Faktor 2
eine agrarstrukturell nachteilige | multipliziert, der sich zusammensetzt aus der
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Flachenanhdufung vermutet wird. Eine
nachfolgende Unterschreitung dieser
GrolRenschwelle fihrt nur dann zu einem
Absenken dieser individuellen
GroRenschwelle, soweit der
Flachenminderbestand langer als drei Jahre
fortbesteht.

Die Vermutung nach Satz 1 kann durch den
Erwerber widerlegt werden, wenn sein Betrieb
an der vertragsgegenstandlichen Flache ein
besonders gesteigertes Erwerbsinteresse
nachweist.

wissenschatftlich ermittelten Standardabweichung
in dieser GrolRenklasse von 1,5 zzgl. eines
Aufschlags zur Beriicksichtigung von verbundenen
Unternehmen von 0,5. Das Produkt 1302, 8
multipliziert mit dem Faktor 2 ergibt 2605,6 Hektar,
abgerundet auf 2600 Hektar.

In Brandenburg gibt es aktuell 24 Agrarbetriebe,
die mehr als 2600 Hektar bewirtschaften.
Dadurch, dass ab der GréRBenschwelle von 2600
Hektar ein weiterer Zuerwerb besonders zu
begriinden ist, werden die Mdglichkeiten der
Steigerung der Leistungsféhigkeit groRer Betriebe
nicht gehemmt, da es keine grundséatzlich geltende
Abhangigkeit der 6konomischen Effizienz von der
Betriebsgrofie gibt. Aus den Daten zu
O6konomischen ErfolgsgroRen wie dem
spezifischen Gesamtarbeitsertrag oder der
Bodenrente lasst sich kein signifikanter
Zusammenhang mit der Betriebsgrof3e ablesen.
Obwohl grof3e Betriebe tber groRere Anteile an
grol3en Schlagen verfigen, wirkt sich dies
insgesamt nur wenig auf (sinkende)
Arbeitserledigungskosten aus. Gemeinsame
Auswertungen aus Testbetriebsabschliissen in
den 5 Ostdeutschen Landern zeigten, dass die
Arbeitserledigungskosten nur zu ca. 4% von der
Betriebsgro3e bestimmt werden.

AuRRerdem wird deutlich, dass die untersuchten
Betriebe im Mittel einen Gesamtarbeitsertrag
lediglich in der GréRenordnung des
Mindestlohnniveaus (fir 2023 ca. 33.500 € je
Arbeitskraft) erwirtschaften.

Unabhangig von der BetriebsgrofRe sind nur
wenige Betriebe in der Lage, nach Entlohnung der
Arbeitskraft Mittel fir Erweiterungsinvestitionen
oder fur Zahlungen an Eigentimer aufzubringen.
Skaleneffekte aus Schlaggréf3e, Entfernung und
Betriebsgrofie werden bei sonst konstanten
Bedingungen oftmals auftreten. Fur die Praxis
werden solche Effekte, gerade auch im Hinblick
auf grol3ere Betriebe oftmals Giberschatzt. Sie
lassen sich anhand von realen
Betriebsabschliissen nicht signifikant nachweisen.

(4) Wird ein Erwerbsgeschaft, das die
GrolRenschwelle nach Abs. 3 iberschreitet,
aufgrund eines besonders gesteigerten
Erwerbsinteresses nach Absatz 5 genehmigt,
ist die Genehmigung mit der Auflage zu
verbinden, zum nachstmaéglichen Zeitpunkt,
spatestens jedoch nach Ablauf von zwei
Jahren, die durch die Genehmigung
zugelassene Uberschreitung der
GrolRenschwelle zurickzufuhren auf nicht
mehr als 2600 Hektar oder im Falle des Abs. 3
S. 4 auf die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Gesetzes bestehende GrolRenschwelle.

Der Erwerber kann nach seiner Wahl,
insbesondere durch
GrundstlicksverauRerungen, Aufgabe von

Nutzungsverhéltnissen an Grundstiicken, das

Zu Absatz 4:

Diese Vorschrift regelt ausdriicklich den
Bestandsschutz fiir Flachenbestdnde von
Betrieben, die bereits bei Inkrafttreten des
Gesetzes die GroRenschwelle tUberschritten
haben.
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Bewirken entsprechender Handlungen bei mit
ihm verbundenen Unternehmen oder Aufgabe
von Beteiligungen, die Uberschreitung
zurlickfuihren. Der Erwerber hat der Behdérde in
geeigneter Weise eine erfolgte Zurickfuhrung
und die Einhaltung der
Flachenkonzentrationsgrenze nachzuweisen.

(5) Der Nachweis eines besonders
gesteigerten Erwerbsinteresses kann dadurch
erbracht werden, dass

1. der Erwerber Uber weniger Eigenland
verfugt als der Wert des
durchschnittlichen Eigenlandanteils der
Betriebe in der Rechtsform des
Erwerbers,

2. der Verlust von Eigentums- oder
Pachtflachen beim Erwerber droht oder
bereits eingetreten ist,

3. die glnstige Lage der neuen Flachen zur
Hofstelle oder zZu vorhandenen
Betriebsflachen zu einer Verbesserung
der betrieblichen Struktur fuhren,

4. sich die neuen Flachen fur den ginstigen
Einsatz als Tauschflachen eignen,

5. aufgrund der neuen Flachen bereits
geplante Investitionen oder betriebliche
Investitionen der zuriickliegenden Jahre
besser ausgelastet werden oder

6. die Erschlielung eines
Betriebsgrundstiickes des Erwerbers nur
durch den Erwerb der neuen Flachen
gesichert werden kann.

Zu Absatz 5:

Die abschlieRende Aufzahlung bezeichnet die in
Betracht kommenden betriebswirtschaftlichen
Griinde, die die Uberschreitung der
Grolenschwelle rechtfertigen kénnen und die
durch den erwerbenden Betrieb ndher zu belegen
sind.

(6) Eine unwirtschaftliche Verkleinerung oder
Aufteilung im Sinne
des Absatzes 1 Nummer 3 liegt in der Regel
dann vor, wenn durch Erbauseinandersetzung,
Ubergabevertrag oder eine sonstige
rechtsgeschéftliche VeraulRerung

Zu Absatz 6:
Die Vorschrift entspricht dem bisherigen § 9 Abs. 3
GrdstVG.

1. ein selbststandiger landwirtschaftlicher
Betrieb seine Lebensfahigkeit verlieren
wirde;

2. ein landwirtschaftliches
Grundstiick kleiner als 1 Hektar oder ein
Grundstiick, das Betrieben mit

gartenbaulicher Erzeugung oder
dem Weinbau dient, kleiner als 0,5 Hektar
wird;

3. in einem Flurbereinigungsverfahren
zugeteilte oder anlasslich einer mit
offentlichen Mitteln geforderten
Aufstockung oder Aussiedlung eines
landwirtschaftlichen Betriebes erworbene
Grundstiicke in der Weise geteilt werden,
dass die Teilung diesen MalRnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur
widerspricht.

(7) Ein grobes Missverhdltnis im Sinne
von Absatz 1 Nummer 4 liegt bei reinem
Agrarland in der Regel vor, wenn der

Zu Absatz 7:
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Gegenwert den landwirtschaftlichen
Verkehrswert des Grundstiicks um mehr
als 30 Prozent ubersteigt.

Ein grobes Missverhdltnis im vorgenannten
Sinne liegt nicht vor, wenn der Kaufer Landwirt
ist und ein besonderes betriebswirtschaftlich
begrindetes Interesse an dem Grundstiick
darlegen kann.

Ein grobes Missverhéltnis im Sinne von Absatz
1 Nummer 4liegt bei Agrarland, das als
begtinstigtes Agrarland oder als
Bauerwartungsland einzustufen ist, vor, wenn
der Gegenwert den  Marktwert des
Grundsticks um  mehr als 30 Prozent
Ubersteigt.

Abs. 7 fiihrt den Mal3stab des landwirtschaftlichen
Verkehrswerts (s. § 2 fur die Feststellung des
Preismissbrauchstatbestandes) ein.

Bis zur Entscheidung des EUGH vom 16. Juli
2015, Az. C-39/14 und der daran anschlielRenden
Entscheidung des BGH vom 29. April 2016, Az.
BLw 2/12, wurde fiir die Feststellung, ob der
Preismissbrauchstatbestand des bisherigen § 9
Abs. 1 Nr.3 GrdstVG erfilllt ist, der
»innerlandwirtschaftliche Verkehrswert®, also der
Wert, der dem Preis entspricht, der fur
vergleichbare Flachen bezahlt wird, die von
Landwirten an Landwirte verkauft werden, als
MalRstab zugrundegelegt. Da nach der aktuellen
Rechtsprechung der ,Wert des Grundstiicks® in
dem bisherigen § 9 Abs. 1 Nr. 3 GrdstVG als
Marktwert im Sinne des § 194 BauGB zu
verstehen ist, ist der in diesem Gesetz zu
verwendende Verkehrswertbegriff zu definieren.
Dieser wéare aber nach der aktuellen
Rechtsprechung von EUGH und BGH nur ein
beihilferechtlich zulassiger Mal3stab wenn die in
Anwendung der Norm zugelassenen Kaufpreise
-annahernd“ den Marktwert erreichen, also den
Preis, den der Markt, der auch
nichtlandwirtschaftliche Erwerber umfasst, bereit
ware fur die Flache zu bezahlen. Eine nicht
reprasentative Abfrage bei den
Gutachterausschuissen, die zum Teil auch die
Landwirtseigenschaft der Kaufer erfassen, hat
ergeben, dass es nach diesen Teilerhebungen
derzeit keinen groRen Unterschied zwischen den
Kaufpreisen gibt, die Landwirte zahlen und den
Preisen gibt, die Nichtlandwirte fur
landwirtschaftliche Flachen zahlen. Dass es aber
auch deutlich geringere Kaufpreise, ca. um 25 %,
bei Landwirtserwerben geben kann, haben
Erhebungen in Bayern ergeben (Tietz/Télle,
Bauernland in Bauernhand, Gutachten im Auftrag
des Bayrischen Staatsministeriums, 2022, S. 71
ff.). Angesichts der Vervierfachung der Kaufpreise
fur Landwirtschaftsflachen seit 2007 und des
durchschnittlichen Eigenlandanteils von unter 40
% bei den brandenburgischen Betrieben sollte das
Gesetz einen Preismissbrauchsmalistab
enthalten, der au3erlandwirtschaftliche Faktoren
bei der Verkehrswertermittlung ausschlief3t. Zur
Sicherstellung, dass nur bei einer erheblichen
Uberschreitung werden nicht 20% wie in der
baden-wirttembergischen Regelung sondern 30%
als Toleranzmarge festgelegt.

Um eine Beihilferechtswidrigkeit auszuschliel3en,
sollte die Norm der EU-Kommission zur
Genehmigung vorgelegt werden.

(8) Bei der Entscheidung Uber den
Genehmigungsantrag muss auch anderen
offentlichen und volkswirtschaftlichen
Belangen Rechnung getragen werden, soweit
sie im Gemeinwohlinteresse stehen und nur im
AulRenbereich verwirklicht werden konnen.

Zu Absatz 8:

Die Vorschrift entspricht dem bisherigen § 9 Abs. 6
GrdstVG, der der aktuellen Auslegung durch den
Bundesgerichtshof angepasst wurde. MaRRgeblich
fur das Vorliegen eines dem agrarstrukturellen
Belang gleichwertigen anderen 6ffentlichen
Belangs ist, dass es bereits eine konkrete
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Dazu gehdren insbesondere  staatlich
unterstutzte Vorhaben oder MaRnahmen

rechtliche Grundlage fiir die Umsetzung dieses
Belanges gibt. Dies kann eine konkrete
Vorhabenszulassung sein (z.B. ein zugelassener
oder zur Zulassung anstehender
Hauptbetriebsplan fiir einen Rohstoffabbau) oder
eine Forder-Richtlinie, mit der Vorhaben, das auf
der erwerbsgegenstandlichen Flache realisiert
werden soll, geférdert wird.

1. des Natur-, Umwelt- und Klimaschutzes,

2. der Energieversorgung,

3. der Rohstoffgewinnung.

(9) Die Genehmigung soll, auch wenn ein
Versagungstatbestand nach Absatz 1 vorliegt,
nicht versagt werden, wenn dies eine
unzumutbare Harte fir den VerauRerer
bedeuten wirde.

Zu Absatz 9:

Entsprechend der Rechtsprechung zu dem
bisherigen 8§ 9 Abs. 7 GrdstVG muss eine
Gefahrdung der wirtschaftlichen Existenz fir den
VerauRerer mit der moglichen Versagung der
Genehmigung verbunden sein.

§8
Genehmigung unter Auflagen

(1) Liegt ein Versagungsgrund nach § 7 vor,
der ohnehin nach einer absehbaren
Zeitspanne entfallen wird, kann die zustandige
Behorde dem Erwerber zur Vermeidung
agrarstruktureller Nachteile innerhalb dieser
Zeitspanne, die Genehmigung unter der
Auflage erteilen,

Zu Absatz 1:

Die Vorschrift entspricht dem bisherigen § 10
GrdstVG unter klarstellender Ubernahme der
Auslegung des Bundesgerichtshofs, dass die
Genehmigung unter einer solchen Auflage nur in
Betracht kommt, wenn schon zum
Genehmigungszeitpunkt feststeht, dass der mit der
VerauRRerung verbundene agrarstrukturelle
Nachteil nach einer konkreten Zeitspanne ohnehin
wieder entfallen wird (Vgl. BGH, Beschl. v. 15. 4.
2011 = BLw 12/10). In diesen Fallen ware eine
Versagung der Genehmigung unverhaltnismafig.

1. das erworbene Grundstiick ganz oder
zum Teil zu angemessenen Bedingungen
entweder an einen Landwirt oder an das
Siedlungsunternehmen zu verduf3ern,

2. an anderer Stelle Land abzugeben,
jedoch nicht mehr als es der GroRe oder
dem Wert des erworbenen Grundstiicks
entspricht.

(2) Ist der Erwerber ein Nichtlandwirt, der
nach § 2 Absatz 6 Nummern 2, 3 und 4 einem
Landwirt gleichgestellt wird, kann ihm eine
Auflage nach Absatz 1 Nummer 2 erteilt
werden, die unter die Bedingung gestellt wird,
dass er innerhalb einer von der zustandigen
Behorde bestimmten Frist von bis zu zehn
Jahren konkret benannte Voraussetzungen
nicht oder nicht mehr erfillt, die die
Gleichstellung mit einem Landwirt begriindet
haben.

Zur  Uberprifung der Einhaltung der
Voraussetzungen, die die Gleichstellung des
Nichtlandwirts mit einem Landwirt begriindet
haben, kann dem Erwerber die Auflage
gemacht werden, wahrend des von der
zustandigen Behdrde bestimmten Zeitraums
Veranderungen anzuzeigen, die sich auf die in
Satz 1 genannten Voraussetzungen
auswirken. Die Behtrde kann mit der
Anordnung der Auflage die zeitlichen

Zu Absatz 2:

Diese Vorschrift dient der Absicherung, dass bei
nachtraglichem Entfallen der Voraussetzungen,
unter denen ein nichtlandwirtschaftlicher Erwerber
einem Landwirt gleichgestellt worden war, der
dadurch drohende agrarstrukturelle Nachteil auch
nach Erteilung der Genehmigung abgewendet
werden kann.

Die Bedingung dieser ,bedingten Auflage® wird
erfullt, wenn die Gleichstellungsvoraussetzungen
entfallen, so dass mit Eintritt dieser Bedingung die
Auflage greift.
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Abstande, in denen die Anzeige zu erfolgen
hat, festlegen. Im Falle
des 8§ 2 Absatz 6 Nummer 4 kann angeordnet
werden, dass alle wesentlichen Anderungen
des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung
unverziglich anzuzeigen sind.

(3) Wird die Genehmigung unter Auflagen
erteilt, so ist die hierdurch betroffene
Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines
Monats nach Eintritt der Bestandskraft des
Bescheids vom Vertrag zurlickzutreten. Auf
das Rucktrittsrecht sind 8 323 Absatzes 6 und
die 88 346 bis 349 sowie 351 BGB
entsprechend anzuwenden.

Zu Absatz 3:

Die Vorschrift entspricht 8 10 Abs. 2 GrdstVG und
dient der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs, der mit
Beauflagung verbunden ist.

(4) Ist eine Genehmigung unter einer Auflage
nach diesem Gesetz oder nach dem
Grundstlickverkehrsgesetz erteilt und haben
sich die Umstande, die fur die Erteilung der
Auflage maRRgebend waren, wesentlich
geandert, so kann der Erwerber bei der
zustandigen Behorde die Anderung oder
Aufhebung der Auflage beantragen. Lehnt die
zustandige Behorde den Antrag ganz oder
teilweise ab, kann Antrag auf gerichtliche
Entscheidung an das nach § 27 Absatz 3 Satz
1 zustandige Gericht gestellt werden. Fir den
Antrag gilt § 20 Absatz 1 entsprechend.

Zu Absatz 4:

Die Vorschrift wendet den verwaltungsrechtlichen
Grundsatz an, dass Auflagen nachtraglich
geandert werden kénnen, wenn sich die
relevanten Sachverhaltsumstande nachtraglich
andern.

§9
Genehmigung unter Bedingungen

Zu 8 9:
Die Vorschrift entspricht in G&nze dem bisherigen
§ 11 GrdstVG.

(1) Die Genehmigung kann unter der
Bedingung erteilt werden, dass innerhalb einer
bestimmten Frist

1. die Vertragsparteien einzelne
Vertragsbestimmungen, denen Bedenken
aus einem der in § 7 aufgefuhrten
Tatbestande entgegenstehen, in
bestimmter Weise andern oder

2. der Erwerber an anderer Stelle Land
abgibt, jedoch nicht mehr, als der Grolie
und dem Wert des zu erwerbenden
Grundstiicks entspricht.

(2) Ist die Bedingung eingetreten, hat die
zustandige Behdrde hierlber auf Antrag eine
Bescheinigung zu erteilen.

Abschnitt 3
Erwerb von Beteiligungen an
flachenhaltenden Gesellschaften und
sonstige unternehmensbezogene
Rechtsgeschéafte (mittelbare
Grundstucksubertragung und mittelbarer
Pachtflachenlibergang)

Zu Abschnitt 3:

Abschnitt 3 dieses Gesetzes enthdlt die
wesentlichen Grundziige des Verfahrens bei
mittelbaren Grundstiicksiibertragungen und
mittelbaren Pachtflachenlbergangen.
Verfahrensrechtliche Regelungen dazu sind im
Abschnitt Verfahren enthalten.

Zum Begriff mittelbare Grundstiickstbertragung
siehe Ausfiihrungen zu § 1 Absatz 2 Nummer 3
und 8§ 2 Absatz 11.

Zum Begriff Unternehmensverbund siehe
Ausfiihrungen zu § 2 Absatz 10.

Zum Begriff mittelbarer Pachtflachentibergang
siehe Ausfuihrungen zu § 1 Absatz 2 Nummer 4
und 8§ 2 Absatz 12.
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Die Aufnahme der Kontrolle von
agrarflachenrelevanten unternehmensbezogenen
Rechtsgeschéften, die in der agrarstrukturellen
Auswirkung vergleichbar zur rechtsgeschéftlichen
VeraulRerung bzw. Pacht von Grundstiicken im
Sinne des § 2 Absatz 1 sind. Sie ist insbesondere
wichtig zur Vermeidung einer Ungleichbehandlung
gleicher Sachverhalte. Fir ndhere Ausfiihrungen
siehe Begriindung zu § 1 Absatz 2 Nummern 3
und 4 sowie zu § 2 Absatze 10 bis 12.

8§10
Anzeige und Beanstandung einer
mittelbaren Grundstiicksibertragung und
einer mittelbaren Pachtflacheniibertragung

(1) Die mittelbare Ubertragung eines
Grundstlicks bedarf spatestens mit VVollzug der
Ubertragung der unverziglichen Anzeige bei
der zustdndigen Behdrde. Die Beteiligten
kénnen die Anzeige auch schon vor Vollzug
vornehmen, wenn hinreichend konkrete
Erwerbs- und VeraufRerungsabsicht besteht.
Die zustandige Behorde kann jederzeit auch
von Amts wegen prifen, ob ein Nachteil fur die
Agrarstruktur besteht, wenn ein Grundstick
mittelbar Ubertragen wird.

Zu Absatz 1:

Zum Begriff mittelbare Grundstiickstibertragung
siehe § 2 Absatz 11. Entscheidend ist, dass durch
das Gesetz nicht die Wirksamkeit von Anteilkaufen
und der weiteren unternehmensbezogenen
Rechtsgeschéfte gehemmt oder nachtraglich
zerstort werden soll. Vielmehr soll durch das
Gesetz der Fokus wie auch bei unmittelbaren
Grundstiicksubertragungen auf die zu schiitzende
Agrarstruktur und damit die Agrarflachen gelegt
werden. Daher sieht das Gesetz vor, dass die
betroffenen Rechtsgeschéfte (§ 2 Absatz 11)
angezeigt werden missen, sodann von der
zustandigen Behorde auf agrarstrukturelle
nachteilige Auswirkungen geprtft und
gegebenenfalls beanstandet werden (§ 10 Absatz
2, siehe dort). Selbst wenn die mittelbare
Grundstiicksubertragung nicht angezeigt wird, die
Behorde aber anderweitig davon Kenntnis erlangt,
kann die Behorde gemaR § 10 Absatz 1 Satz 2
jederzeit tatig werden und Gber § 10 Absatz 2 eine
Beanstandung aussprechen.

Den Beteiligten ist es mdglich, schon zu einem
frihen Zeitpunkt die Anzeige vorzunehmen.
Wichtig ist jedoch die hinreichend konkrete
Erwerbs- und VerauRerungsabsicht. Hat die
Behorde nach Anzeige der mittelbaren
Grundstiicksiibertragung Anhaltspunkte dafr,
dass eine Beanstandung nach § 10 Absatz 2
voraussichtlich ergehen wird, macht sie die
Beteiligten bereits im Anhdrungsverfahren darauf
aufmerksam, damit diese Gelegenheit bekommen,
den Beanstandungsgrund auszuraumen.

(2) Eine mittelbare Grundstucksubertragung
kann beanstandet werden, wenn diese
Ubertragung zu einem Nachteil die
Agrarstruktur

entsprechend § 7 Absatz 1 Nummer 1 oder §

7 Absatz 1 Nummer 2 fihrt. Ein
Beanstandungsgrund entsprechend § 7
Absatz 1 Nummer 1 liegt jedoch dann nicht vor,
soweit der Bucheigentiimer seine Flachen mit
seinem landwirtschaftlichen Betrieb dauerhaft
selbst bewirtschaftet. Die Bewirtschaftung ist
dauerhaft, wenn sie auch funf Jahre nach
Vollzug der mittelbaren

fir

Zu Absatz 2:

Zum Begriff mittelbare Grundsttickstibertragung
siehe § 2 Absatz 11.

Nachdem die laufende oder gerade vollzogene
mittelbare Grundstiickslbertragung gegeniber der
zustandigen Behorde angezeigt wurde (§ 10
Absatz 1) priift die Behérde, ob ein
Beanstandungsgrund entsprechend § 7 Absatz 1
Nummer 1 oder § 7 Absatz 1 Nummer 2 vorliegt.
Beim Beanstandungsgrund entsprechend § 7
Absatz 1 Nummer 1 liegt die Gefahr fur die
Agrarstruktur darin, dass ein Nichtlandwirt die
Kontrolle Uber die landwirtschaftlichen Flachen
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Grundstuicksuibertragung noch besteht und
dies der zustandigen Behorde durch jahrliche
Berichte nachgewiesen wird.

erhalt und durch Verédnderungen in der
Unternehmensstruktur die Flachen dem
landwirtschaftlichen Bodenmarkt entzogen
werden. Nicht erfasst werden sollen hiermit die
Flachen, die auch nach einem Erwerb durch einen
Nichtlandwirt dauerhaft mit dem
landwirtschaftlichen Betrieb selbst bewirtschaftet
werden. Diese Ausnahme muss der Behdrde
jahrlich tiber einen Zeitraum von finf Jahren
nachgewiesen werden. Erfolgt dieser Nachweis
nicht oder nicht Giber den gesamten Zeitraum, hat
die Behorde gemal § 10 Absatz 1 Satz 2 in
Verbindung mit § 10 Absatz 2 die Mdglichkeit, eine
Beanstandung vorzunehmen.

(3) Dem Anzeigenden wird im
Beanstandungsbescheid Gelegenheit
gegeben, den Beanstandungsgrund innerhalb

angemessener  Frist auszurdaumen. Die
Behorde kann in der Beanstandung anordnen,
innerhalb angemessener Frist den
Beanstandungsgrund auszuraumen.
Zu Absatz 4:

(4) Die mittelbare Pachtflachenibertragung
kann beanstandet werden, wenn er zu einem
Nachteil fir die Agrarstruktur entsprechend § 7
Absatz 1 Nummer 2 fiihrt. Die Beanstandung
ist mit der Anordnung zu verbinden, innerhalb
angemessener Frist den Beanstandungsgrund
auszuraumen.

Der Begriff des mittelbaren
Pachtflachenlbertragung wird legaldefiniert in § 2
Absatz 12, siehe Ausfuhrungen in der Begriindung
zu 8 1 Absatz 2 Nummern 3 und 4 sowie § 2
Absatz 12. Wesentlicher Anwendungsfall ist
insbesondere der Erwerb einer Beteiligung, die zu
einem Kontrollibergang an einem Unternehmen,
fuhrt das Agrarflachen pachtet, ohne Eigentiimer
zu sein. Fuhrt dieser Kontrollibergang dazu, dass
bei einer Gesamtbetrachtung die GréRenschwelle
Uberwunden wird (8 7 Absatz 1 Nummer 2 in
Verbindung mit § 7 Absatz 3) und kann der
Nachweis nicht erbracht werden, dass dennoch
kein agrarstruktureller Nachteil vorliegt (8 7
Abséatze 4 und 5), kann die zustandige Behoérde
das Rechtsgeschéft beanstanden. Dies flhrt nicht
zur Unwirksamkeit des Erwerbs der Beteiligung.
Vielmehr ergeht eine Anordnung, wonach die
Beteiligten den Beanstandungsgrund beseitigen
mussen: Dazu mussen sie dafiir Sorge tragen,
dass die betrachtete Flache insgesamt wieder
unter die GroRRenschwelle gelangt. Es bleibt
grundsétzlich den Beteiligten selbst Giberlassen,
welchen Weg sie gehen. In Betracht komme
insbesondere die Veréduf3erung von relevanten
Flachen, das Auslaufenlassen von
Pachtverhéltnissen oder beispielsweise auch die
Reduzierung von Beteiligungen desjenigen, der
die Kontrolle in dem bzw. den betroffenen
Einrichtungen halt. Naheres zum Verfahren,
insbesondere fiir den Fall, dass die Beteiligten
nicht der Anordnung der zusténdigen Behdorde
nachkommen, wird im Abschnitt 6 Verfahren (§ 24)
geregelt: Die zustandige Behoérde wird ein
angemessen hohes Zwangsgeld festsetzen und
gof. vollstrecken. Die Hohe des Zwangsgeldes ist
so zu bemessen, dass es fir die Beteiligten
hinreichend abschreckend und damit keine reine
Kalkulationsgré3e im Erwerbsprozess ist.
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Abschnitt 4

Landpachtvertrage
§11
Anzeige und Beanstandung von
Landpachtvertrédgen
(1) Der Landpachtvertrag und dessen | Zu Absatz 1:

Anderungen bedirfen der Anzeige gemaR §
20. Die zustandige Behorde kann einen
anzuzeigenden Landpachtvertrag oder dessen
Anderung beanstanden, wenn die
Verpachtung

Die Vorschrift entspricht weitgehend § 2 des
Landpachtverkehrsgesetzes. Landpachtvertrage
(Uber 1 ha, s. 8 1 Nr. 2) sind (durch den
Verpachter s. § 20 Abs. 6) anzuzeigen,
unabhéngig davon, ob diese schriftlich oder
mindlich geschlossen wurden. Im letzteren Falle
bedarf es einer Mitteilung der wesentlichen
Vertragsbestandteile (Essentialia negotii):
Parteien, Pachtgegenstand, Nutzungsart,
Gegenleistung.

1. an einen Nichtlandwirt erfolgt und ein
Landwirt die betroffenen Grundstiicke zur
Aufstockung seines Betriebes bedarf und
zur Zahlung des Pachtpreises bereit und
in der Lage ist,

2. zu einer nachteiligen Anh&aufung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Sinne
des § 7 Absatz 3 filhren wiirde oder

3. durch die Verpachtung ein Grundstick
oder eine Mehrheit von Grundstiicken, die
raumlich oder wirtschaftlich
zusammenhangen, unwirtschaftlich in der
Nutzung aufgeteilt wird,

4. zu einem Pachtpreis erfolgt, der nicht in
einem angemessenen Verhaltnis zu dem
Ertrag steht, der bei ordnungsmaRiger
Bewirtschaftung nachhaltig zu erzielen ist.

(2) Der Anzeigepflicht unterliegen nicht
Landpachtvertrage, die

1. zum Zwecke der Siedlung und

Flurbereinigung abgeschlossen werden;

Zu Nr. 1:
Bei diesen Verfahren ist davon auszugehen, dass
die Verpachtung Gemeinwohlzwecken dient.

2. zwischen Ehegatten, eingetragenen
Lebenspartnern oder Personen, die in gerader
Linie oder bis zum zweiten Grad in der
Seitenlinie verwandt sind, es sei denn, durch
die Zupacht wirde die Schwelle der
UbermaRigen Anhaufung landwirtschaftlicher
Flachen gemaR8 7 Abs. 1 Nummer 2 in
Verbindung mit Absatz 3 Uberschritten.

Zu Nr. 2:

Die Freistellung von der Anzeigepflicht bei
Ehegatten- und Verwandtenvertrdgen entspricht
der Genehmigungspflicht bei
GrundstlcksverauRerungen. Ehepartner- und
Verwandtenerwerbe sollen privilegiert werden,
aber nicht wie im bisherigen Recht bis zu
Verwandten 3. Grades.

(3) Der Péachter kann bei Vorliegen des
Beanstandungsgrundes des Absatz 1 Nr. 2
entsprechend den Regelungen des § 7 Abs. 4
nachweisen, dass dennoch kein
agrarstruktureller Nachteil eintritt.

Zu Abs. 3:

Wenn der Beanstandungsgrund der tibermafigen
Flachenanhdufung grundsatzlich vorliegt, kann der
Pachter durch entsprechende Nachweise
darlegen, dass der Zuerwerb dennoch
agrarstrukturell gerechtfertigt ist.

(4) Eine unwirtschaftliche Aufteilung im Sinne
des Absatzes 1 Nummer 3 liegt in der Regel
vor, wenn durch die Verpachtung die Nutzung
von Grundsticken, die in einem mit
offentlichen Mitteln geférderten Verfahren
zusammengelegt wurden oder deren Erwerb

Zu Abs. 4:

Die Vorschrift entspricht § 4 Absatz 1 Ziffer 2 des
Landpachtverkehrsgesetzes. Ziel ist die
Vermeidung einer Zerstiickelung von
Bewirtschaftungsflachen, die im Ergebnis eine
wirtschaftlich sinnvolle Bewirtschaftung infrage
stellen.
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offentlich geférdert wurde, dem Verfahrens-
oder Foérderungszweck zuwider verandert wird.

(5) Ein nicht angemessenes Verhdltnis des
Pachtpreises  zur  Ertragsféhigkeit  der
Pachtflache nach Abs. 1 Nr. 4 wird vermutet,
wenn die Pacht bei Ackerland den aus der
durchschnittlichen  Grundrente in  dem
jeweiligen Landbaugebiet ermittelten
Grundpachtzins um 50% oder bei intensiv
bewirtschaftetem Griinland 140 Euro/Hektar
Ubersteigt. Die vom Landesamt ermittelten
Grundpachtpreise werden auf der Internetseite
der zustandigen Behdrde verdffentlicht und alle
3 Jahre aktualisiert. Bei aul3ergewthnlichen
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen erfolgt
die Aktualisierung diesen entsprechend.

Die zustdndige Behodrde kann von der
Beanstandung absehen, wenn der Pachter
nachweist, dass der vereinbarte Pachtpreis fur
seinen Betrieb aufgrund besonderer auf die
Pachtflaiche bezogenen Umstdnde des
Einzelfalls gerechtfertigt ist.

Besondere auf die Pachtflache bezogene
Umstande des Einzelfalls kénnen
insbesondere darin bestehen, dass das
Pachtgrundstick aufgrund seiner Lage im
Verhéltnis zur Hofstelle oder zu bereits vom
Pachter bewirtschafteten Grundstiicken zu
wesentlichen Bewirtschaftungsvorteilen  fur
den Betrieb des Péachters fuhrt.

Zu Abs. 5:

Die Rechtsprechung zu der bisherigen Regelung
zum Beanstandungsgrund des nicht
ertragsangemessenen Pachtpreises (8 4 Abs. 1
Nr. 3 LPachtVG) verlangt zur Prifung des
Tatbestandes, dass die Behodrde eine Bewertung
aller Umstande des Einzelfalles vornimmt. Sie
muss die Leistungsfahigkeit des Betriebes des
Péachters und dessen betriebswirtschaftliche
Situation detailliert untersuchen, was bei gré3eren
Betrieben und Betrieben in einem
Unternehmensverbund in der im Anzeigeverfahren
zur Verfigung stehenden Zeit sich als nicht
leistbar herausgestellt hat. Obwohl sich die
durchschnittlichen Pachtpreise von 2007 (92
€/Hektar) bis 2020 (167 €/Hektar) fast verdoppelt
haben, kam es aufgrund der
Vollzugsschwierigkeiten kaum zu
Beanstandungen.

Die Ertragsangemessenheit der Pachtpreise ist ein
vorrangiges agrarstrukturelles Ziel, da Landwirte
noch starker als auf Eigenland auf Pachtland
angewiesen sind, dessen Pachtpreise im
Durchschnitt unterhalb der Grundrente liegen. Zu
der unter Umstanden existenzgefahrdenden
Situation auf dem Pachtmarkt siehe zum Beispiel
Lennart Pétting, ,Pachten Sie nicht um jeden
Preis!” in DLG-Mitteilungen 11/2020, S. 32. Die in
diesem Artikel aufgefiihrten Zahlen entsprechen
im Wesentlichen der Situation bei den
brandenburgischen Betrieben.

Die Regelung zur Ermittlung der
Ertragsangemessenheit eines Pachtpreises fur
Ackerland legt die auf die Bodenpunktgruppen der
Landbaugebiete bezogenen durchschnittlichen
Grundrenten zugrunde und leitet daraus die
entsprechenden Grundpachtpreise ab. Die
Methodik der Ermittlung der Daten wurde durch
das Landesamt fur Landliche Entwicklung,
Landwirtschaft und Flurneuordnung dargestellt und
wird auf der Internetseite des MLUK verdffentlicht.
Die konkreten Berechnungen fur 2022 und die
darauffolgenden Aktualisierungen werden
ebenfalls veroffentlicht werden.

Fur die Ableitung der Grundpachtpreise werden
die durchschnittlichen Grundrenten im jeweiligen
Landbaugebiet halbiert, da unterstellt werden
kann, dass sowohl Verpachter als auch Pachter
als Unternehmer mit Gewinnerzielungsabsicht
handeln, ein unternehmerisches Risiko eingehen
und dessen Vergitung erwarten. Deswegen
erscheint es als interessengerecht, das Risiko der
Bodenuberlassung und der Bewirtschaftung
zwischen Verpachter und Péchter zu teilen und so
50 % der Grundrente als durchschnittlichen
angemessenen Pachtpreis zu betrachten.

Um auf dieser Grundlage jedem Einzelfall gerecht
werden zu kénnen, wird sowohl ein groRer
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Spielraum von 50 % Uberschreitungsoption als
auch die Mdglichkeit fir den Pachter eingeraumt,
die Vermutung der Unangemessenheit zu

widerlegen.
(6) Ein Landpachtvertrag oder  eine | Zu Absatz 6:
Vertragséanderung darf nicht beanstandet | Ubernahme aus 8§ 5 Landpachtverkehrsgesetz. Es

werden, wenn dies eine unzumutbare Harte fir
einen Vertragsteil ware.

muss sich tatséchlich um eine Existenzgeféahrdung
handeln.

Abschnitt 5
Siedlungsunternehmen, Aufsicht Gber das
Siedlungsunternehmen, Vorkaufsrecht,
Landentwicklung

8§12
Grindung einer brandenburgischen
Landgesellschaft, Aufsicht, Aufgaben

(1) Das Land Brandenburg errichtet auf der
Grundlage von 8 1 Absatz 1, Satz 1 des
Reichssiedlungsgesetzes vom 11. August
1919 (RGBI. S.1429) als gemeinnltziges
Siedlungsunternehmen die Brandenburgische
Landgesellschaft.

Zu Absatz 1:

Da das Land Brandenburg keine eigene
Landgesellschaft zur Austibung der Aufgaben
eines Siedlungsunternehmens besitzt, ist diese
neu zu grinden. Seitdem sich die ehemalige
brandenburgische Landgesellschaft in Abwicklung
befindet, libte die Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt auf der Basis einer vertraglichen
Vereinbarung das siedlungsrechtliche
Vorkaufsrecht geméaR § 4 Reichssiedlungsgesetz
fur das Land Brandenburg aus. Da durch dieses
Gesetz die Aufgaben der Landgesellschaft im
Sinne einer effektiveren Forderung der
brandenburgischen Agrarstruktur erweitert werden
sollen, bedarf es einer Landgesellschaft. Die
Rechtsgrundlage fur die Griindung wére das
ansonsten in weiten Teilen ins Landesrecht
Uberfuhrte Rechtssiedlungsgesetz.

(2) Der fur Landwirtschaft zustandige Minister
kann durch Rechtsverordnung auch Behorden,
Anstalten des offentlichen Rechts,
Teilnehmergemeinschaften und Verbéande der
Teilnehmergemeinschaften nach dem
Flurbereinigungsgesetz oder juristische
Personen, die sich satzungsgemafl mit
Aufgaben der Verbesserung der Agrarstruktur
befassen, als Siedlungsunternehmen
bezeichnen.

Zu Absatz 2:
Ubernahme aus dem Reichssiedlungsgesetz.

(3) Das Siedlungsunternehmen steht unter

der Aufsicht des fir die Landwirtschaft
zustandigen Ressorts der Landesregierung.

(4) Das Siedlungsunternehmen fihrt im
landlichen Raum Siedlungs-,
Agrarstrukturverbesserungs- und
Landentwicklungsmaf3nahmen durch. Dem
Siedlungsunternehmen kann die

treuhanderische Verwaltung von vorhandenem

oder zu schaffenden landwirtschaftlichen
Sondervermdgens im Sinne dieses Gesetzes
Ubertragen werden. Das
Siedlungsunternehmen  kann auch als
Beauftragter von
Gemeindegebietskorperschaften  bei  der
Vorbereitung oder  Durchfiihrung einer
stadtebaulichen Sanierungs- oder

Zu Absatz 4:

Die Vorschrift beschreibt die Aufgabenstellung des
gemeinnitzigen Siedlungsunternehmens des
Landes. Sie entspricht den Aufgaben, die in § 5
Abs. 1 Nr. 12 Korperschaftsteuergesetz (KStG) als
Voraussetzung fur die Befreiung von der
Korperschaftssteuer genannt sind.
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Entwicklungsmafnahme, insbesondere als
Sanierungs- oder Entwicklungstrdger und mit
allen damit zusammenhangenden
Betreuungsmafnahmen far
Grundstlckseigentimer zur Erreichung des
Sanierungs- und Entwicklungszweckes
beauftragt werden. Zu den Aufgaben des
Siedlungsunternehmens gehort es neben den

weiteren in diesem Gesetz genannten
Aufgaben auch, far offentliche
Infrastrukturmaf3nahmen oder andere

MaRnahmen der Landentwicklung geeignete
Grundstilicke zu beschaffen, zu bevorraten und
zur Verfigung zu stellen. Der Trager der

MaBnahme nach Satz 4 kann das
Siedlungsunternehmen  auch  mit  der
Durchfihrung von  Umsiedlungen  oder

gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen beauftragen.

8§13
Vorkaufsrecht und Ankaufsrecht des
Siedlungsunternehmens

(1) Wird ein Grundstuck unmittelbar durch
Kaufvertrag  verduflert, so hat der
Vorkaufsberechtigte das Vorkaufsrecht, wenn
die VerauRRerung einer Genehmigung nach § 3
Absatz 1 bedarf und die
Genehmigungsbehdrde zu der Auffassung
gelangt, dass die Genehmigung nach § 7
Absatz 1 zu versagen ware. Besteht fir
mehrere Grundstiicke ein Vorkaufsrecht, legt

die Genehmigungsbehdorde bei der
Vorkaufsrechtsaustbung unter
Berucksichtigung des MalR3stabs  der

wirtschaftlichen Einheit auch fest, fir welche
Grundstlcke das Vorkaufsrecht nur einheitlich
ausgelbt werden kann.

Vorkaufsberechtigt ist der von der zustandigen
Behorde benannte, aufstockungsbedurftige
Landwirt oder, mangels Benennung, das
Siedlungsunternehmen.

Das Vorkaufsrecht kann auch dann ausgetibt
werden, wenn zum Genehmigungszeitpunkt
nur eine grundsétzliche Erwerbsbereitschaft
aufstockungsbedurftiger Landwirte festgestellt
wurde. Das Verfahren zur Ermittlung
aufstockungsbedurftiger Landwirte und die
anzuwendenden agrarstrukturellen Kriterien
fur die Auswahl von Landwirten im Falle
mehrerer gleichermal3en
aufstockungsbedurftiger Landwirte wird durch
Landesverordnung des fiur Landwirtschaft
zustandigen Ministers geregelt.

In der Vorschrift werden drei Erweiterungen der
Maoglichkeiten der Vorkaufsrechtsaustibung
eingefihrt:

Zum einen kann das Vorkaufsrecht jetzt auch bei
Vorliegen des § 7 Abs. 1 Nr. 4 (Preismissbrauch)
ausgelbt werden, und zwar zum Verkehrswert und
mit einem Rucktrittsrecht des VeréuRerers.

Zu anderen kann im Falle, dass ein
aufstockungsbedurftiger Landwirt zum Zeitpunkt
des Genehmigungsverfahren zum Erwerb bereit
und in der Lage ist, das Vorkaufsrecht direkt
zugunsten dieses Landwirtes als
drittbeguinstigendes Vorkaufsrecht ausgetbt
werden. Durch die Einfihrung des
drittbegiinstigenden Vorkaufsrechts entfallt die
bisher durch den Zwischenerwerb der
Landgesellschaft anfallende zweite
Grunderwerbsteuer.

Zum dritten wird ein ,gestrecktes® Vorkaufsrecht
eingefuhrt, das auch dann ausgetbt werden kann,
wenn es ,nur einen aufstockungsbedurftigen und
grundsétzlich erwerbsbereiten Landwirt gibt, der
aber fur den maximal 3-monatigen Zeitraum des
Genehmigungsverfahren den Erwerb nicht
zusichern kann. Nach der Anforderung des
Bundesverfassungsgerichts fir die
VerhéltnismaRigkeit des in der Versagung und
Vorkaufsrechtsaustibung liegenden
Grundrechtseingriffs reicht die
Nichtlandwirtseigenschaft des Erwerbers nicht
aus, es muss zusétzlich in jedem Einzelfall eine
agrarstrukturelle Rechtfertigung des Eingriffs
vorliegen, also ein Nachteil fur die Agrarstruktur
durch den jeweiligen Erwerb (Vgl. BVerfG
12.01.1967, Az. 1 BvVR 169/63 Rn. 33 f.). Dieser
liegt nach dem Zweck des Gesetzes auch dann
bereits vor, wenn ein Erwerb durch Nichtlandwirte
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genehmigt werden musste, obwohl
landwirtschaftliche Unternehmen hinsichtlich der
Flache aufstockungsbediirftig sind. Durch die enge
Zweckbindung der Flachenverwendung ist
abgesichert, dass die Rahmen des
Vorkaufsrechtserworbenen Flachen auch zu einem
spateren Zeitpunkt an die aufstockungsbedurftigen
Landwirte weiterverauRert werden.

(2) Bei Vorliegen der
Versagungsvoraussetzungen nach § 7 Absatz
1 Nr. 4kann das Vorkaufsrecht zum

landwirtschaftlichen  Verkehrswert ausgeibt
werden. Der Veraul3erer kann bis Ablauf eines
Monats nach Bestandskraft der Mitteilung Uber
die Ausibung des Vorkaufsrechts vom
Kaufvertrag zuriicktreten

(3) Wird ein Grundstiick mittelbar Ubertragen
und liegt ein Beanstandungsgrund vor und wird
der Nachteil nicht innerhalb der von der
zustandigen Behorde  gesetzten Frist
ausgeraumt, kann das Siedlungsunternehmen
vom Bucheigentiimer verlangen, dass er ihm
das Grundstiick oder Teile davon zu dem von
der zustdndigen Behorde festgesetzten
Ankaufspreis Ubereignet (Ankaufsrecht).

§14
Austibung des Vorkaufsrechts und
Auslibung des Ankaufsrechts

(1) Das Vorkaufsrecht kann ausgelbt
werden, sobald die Genehmigungsbehdrde
den Kaufvertrag dem Vorkaufsberechtigten
mitteilt. Das Vorkaufsrecht wird dadurch
ausgelbt, dass die zustandige Behorde die
Erklarung des Vorkaufsberechtigten dem
Verpflichteten mitteilt; damit gilt fur das
Rechtsverhéltnis zwischen dem Verkéaufer und
dem Vorkaufsberechtigten die Veraufl3erung
als genehmigt. Fir zusammen verdul3erte
Grundstiicke kann das Vorkaufsrecht auch
zugunsten mehrerer  Vorkaufsberechtigter
ausgelbt werden. Fir die Auswahl innerhalb
mehrerer aufstockungsbedurftiger Landwirte
legt das Land Brandenburg auf der Grundlage
aus Ziel 10 aus dem agrarstrukturellen Leitbild
die Kriterien und ihre Wertigkeit in einer
Verordnung des far Landwirtschaft
zustandigen Ministers fest.

Zu Absatz 1:

Satz 1 des Absatz 1 ermdglicht die direkte
Ausilibung des siedlungsrechtlichen Vorkaufs-
rechts zugunsten des landwirtschaftlichen
Betriebes, der vom Siedlungsunternehmen
aufgrund seiner Aufstockungsbedurftigkeit und
agrarstruktureller Griinde ausgewahlt wurde.
Durch den Direkterwerb desjenigen, fir den die
Auslbung erfolgt, entfallt das weitere Erfordernis
zur Ubertragung des bisher vom
Siedlungsunternehmen erworbenen Grundstiicks
auf den Landwirt. Dadurch wird der
Umsetzungsprozess nicht nur beschleunigt. Durch
die Reduzierung auf einen steuerbaren
Erwerbsvorgang wird auch verhindert, dass von
der Land-siedlungsgesellschaft
Grunderwerbsteuer gezahlt werden muss. Die im
Ergebnis eines Durchgangserwerbs zu zahlende
doppelte Grunderwerbsteuer war bisher vom
Nacherwerber zu tragen, fur den die
Landgesellschaft das Vorkaufsrecht ausgeiibt
hatte. Dies hat zu einer erheblichen Verteuerung
des landwirtschaftlichen Grundstiicks gefuhrt. Mit
der direkten Austibung zugunsten des Landwirts
wird die Attraktivitat des siedlungsrechtlichen
Vorkaufsrechts deutlich erhdht. GemaR Satz 2 ist
der Erwerb zugunsten des
Siedlungsunternehmens weiterhin méglich. Dies
kann insbesondere in solchen Fallen erforderlich
sein, in denen kein anderer erwerbswilliger
Landwirt gefunden werden kann, das Grundstiick
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aber fur zukiinftige Erwerbsinteressenten
vorgehalten werden soll oder fiur andere Aufgaben
des Siedlungsunternehmens bendétigt wird.
Erganzen fir isolierte Versagung.

(2) Das Ankaufsrecht kann ausgelbt
werden, wenn und sobald die zustdndige
Behorde dem  Ankaufberechtigten  die
notwendigen Informationen zum Ankauf,
insbesondere das oder die Grundstiicke und
den Ankaufpreis, mitgeteilt hat und ihr die
Erklarung des Ankaufberechtigten Uber die
Ausiibung des Ankaufrechts vorliegt. Bei der
Mitteilung Uber das betroffene Grundstiick hat
die Behtrde auch zu Dberlcksichtigen,
inwieweit das Grundstick mit anderen
Grundstlicken eine wirtschaftliche Einheit im
Sinne von § 2 Absatz 3 bildet.

(3) Das Ankaufrecht wird dadurch ausgelibt,
dass die zusténdige Behorde diese Erklarung
dem Verpflichteten mitteilt. Damit gilt fur das
Rechtsverhéltnis zwischen dem Verkéaufer und
dem Ankaufsberechtigten die Auflassung als
genehmigt. Nach Mitteilung der Ausiibung des
Ankaufsrechts ist auf Ersuchen des
Ankaufsberechtigten zur Sicherung seines
Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks
eine Vormerkung im Grundbuch einzutragen.
Der Ankaufsberechtigte tragt die Kosten der
Eintragung der Vormerkung und ihrer
Léschung.

(4) Dingliche Rechte am Grundstick, die
einen Anspruch auf Zahlung oder Befriedigung
aus dem Grundstiick nicht gewéahren, bleiben
bestehen.

(5) Der Ankaufsberechtigte kann von den
Inhabern dinglicher Rechte, die einen
Anspruch auf Zahlung oder Befriedigung aus
dem Grundstick gewéhren, deren Léschung
Zug-um-Zug gegen Zahlung des zur Ablésung
geschuldeten Betrages verlangen. Vom
Ankaufsberechtigten gezahlte Ablosebetrage
gelten gegentber dem Bucheigentimer als
Zahlung auf den Ankaufpreis. Ubersteigt der
zur Ablésung der in Satz 1 genannten
dinglichen Rechte notwendige Betrag den
Ankaufspreis, erfolgt die Ablésung unter
Beachtung des jeweiligen Ranges des
dinglichen Rechts und gegebenenfalls anteilig.
Im Ubrigen entfallt die in Satz 1 genannte
Pflicht zur Zahlung eines Abldsebetrags. Die
Kosten des Ankaufs und seiner Durchfiihrung
tragt der Ankaufsberechtigte. Das
Ankaufsrecht kann nur innerhalb einer Frist
von zwei Monaten nach Ablauf der im
Beanstandungsbescheid festgesetzten Frist
ausgeibt werden. Kommt der
Ankaufsberechtigte mit der Zahlung des
Ankaufspreises mehr als zwei Monate in
Verzug, verféllt das Ankaufsrecht und der
Ankaufsberechtigte hat dem Bucheigentimer
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den durch die Ausibung des Ankaufsrechts
entstandenen Schaden zu ersetzen.

§15
Stellung und Umfang des Vorkaufsrechts,
entsprechende Anwendbarkeit des BGB

Zu 88 15 bis 18:
Ubernahme aus dem Reichssiedlungsgesetz mit
Ausnahme § 15 Absatz 2.

(1) Bei einem Eigentumserwerb  durch
Ausiibung des Vorkaufsrechts erléschen
rechtsgeschéftliche Vorkaufsrechte. Fir die
dadurch entstandenen Vermdgensnachteile
hat das Siedlungsunternehmen den Inhaber
eines erloschenen Rechts in Geld zu
entschadigen; dies gilt jedoch nicht, wenn im
Zeitpunkt der Begrindung des erloschenen
Rechts ein Vorkaufsrecht nach diesem Gesetz
oder nach dem Reichssiedlungsgesetz bereits
bestand. Der Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn der Entschadigungsberechtigte
ihn nicht innerhalb von drei Jahren nach dem
Erwerb  des  Eigentums  durch  den
Vorkaufsberechtigten durch Klage geltend
macht.

(2) Mit Ausnahme des Vorkaufsrechts nach §
26 Brandenburgisches
Naturschutzausflihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) geht das Vorkaufsrecht nach
diesem Gesetz Vorkaufsrechten nach anderen
landesgesetzlichen Regelungen vor. Wenn die
Voraussetzungen des naturschutzrechtlichen
Vorkaufsrechts vorliegen, geht dieses dem
siedlungsrechtlichen Vorkaufsrecht vor.

Zu Absatz 2: Unter der Geltung des bisherigen
siedlungsrechtlichen Vorkaufsrechts kam es zu
keinem Fall der Konkurrenz zwischen
siedlungsrechtlichem und naturschutzrechtlichem
Vorkaufsrecht. Dennoch besteht jetzt
Regelungsbedarf, da die Konkurrenz nicht
ganzlich ausgeschlossen ist und § 26
BbgNatSchAG keine Regelung zu dem
Rangverhaltnis mit anderen landesrechtlichen
Vorkaufsrechten enthalt

Die potentielle Austibung des
naturschutzrechtlichen Vorkaufsrechts betrifft die
63.101 Hektar Landwirtschaftsflache, die in
Naturschutzgebieten belegen ist. Von den 63.101
Hektar Landwirtschaftsflache in
Naturschutzgebieten sind 51.199 Hektar Grunland
und 11.772 Hektar Ackerland. Der potenzielle
Vorrang der Austibung des siedlungsrechtlichen
Vorkaufsrechts betrifft also maximal 4,4 % der
Landesagrarflache. Auf diesem kleinen
Flachenanteil erscheint es gerechtfertigt, dem
naturschutzrechtlichen Vorkaufsrecht Vorrang
einzurdumen.

(3) Hat der Kaufer eine Nebenleistung
Ubernommen, die nicht in Geld zu schéatzen ist,
so hat der Vorkaufsberechtigte dem
Siedlungsunternehmen  gegentber keinen
Anspruch  auf die  Erfullung  dieser
Nebenleistung und der Vertragsstrafen, die zu
ihrer Erfullung ausbedungen sind.

(4) Aufdas Vorkaufsrecht sind § 464 Absatz 2
und die 88 465 bis 468 BGB entsprechend
anzuwenden. Das Vorkaufsrecht erstreckt sich
auch auf das mitverkaufte Zubehor.

8§16
Verwendung der aufgrund des
Vorkaufsrechts oder des Ankaufsrechts
erworbenen Grundstiicke

Zu § 16:

Durch die Norm ist sichergestellt, dass die Uber
das ,erweiterte” Vorkaufsrecht gemafy § 13 Abs. 1
S.3 erworbenen Grundsticke nur an Landwirte
oder Landwirte gleichgestellten Personen
verauert werden durfen.
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Das Siedlungsunternehmen hat die auf Grund
der Bestimmungen dieses Gesetzes Uber ein
Vorkaufsrecht oder Ankaufsrecht beschafften
Grundstiicke innerhalb von 10 Jahren nach

Erwerb des Eigentums an
aufstockungsbedaurftige Landwirte Zu
verauRern.

8§17
Ubereignungsverlangen des fritheren
Berechtigten

(1) Verwendet das Siedlungsunternehmen im
Falle der Austbung des Vorkaufsrechts das
Grundstiick nicht innerhalb der
in 8 16 bestimmten Frist fir die dort genannten
Zwecke, so kann derjenige, dem ein im
Grundbuch  eingetragenes  oder  durch
Vormerkung gesichertes Recht zustand, das
nach § 15 erloschen ist, verlangen, dass ihm
das Grundstick zu dem im friheren
Kaufvertrag vereinbarten Entgelt, jedoch unter
Bericksichtigung werterh6hender
Aufwendungen, durch das
Siedlungsunternehmen Ubereignet  wird.
Bestanden mehrere Rechte dieser Art, so steht
der Anspruch demjenigen zu, dessen Recht
den Vorrang hatte. Ist kein Berechtigter der
genannten Art vorhanden, so kann der Kaufer,
in dessen Rechte das Siedlungsunternehmen
in Ausubung seines Vorkaufsrechts
eingetreten ist, die Ubereignung zu dem
in Satz 1 bezeichneten Entgelt verlangen. Die
Ubereignung kann nicht mehr verlangt werden,
wenn sich das Siedlungsunternehmen einem
anderen gegeniiber zur Ubereignung bindend
verpflichtet hatte, bevor das Verlangen gestellt
wurde. Verwendet das Siedlungsunternehmen
im Falle der Austbung des Ankaufsrechts das
Grundstuick nicht innerhalb der
in 8 16 bestimmten Frist fir die dort genannten
Zwecke, so kann der Bucheigentimer im Sinn
dieses Gesetzes verlangen, dass ihm das

Zu Absatz 1

die Vorschrift deckt sich weitgehend mit § 9 des
Reichssiedlungsgesetzes (RSG). Sie gibt dem
urspringlichen Erwerber, dessen Recht durch
Ausuibung des Vorkaufsrechts zurticktreten
musste und den Inhabern von ehemals im
Grundbuch eingetragenen Vorkaufsrechten das
Recht eine Ubereignung zu verlangen, wenn das
Siedlungsunternehmen das Grundstiick nach
Ablauf einer Frist von 10 Jahren nicht verauf3ert
hat. Der erfolglose Ablauf der 10-Jahres-Frist setzt
eine Vermutung dafir, dass eine in Sachen von §
16 zweckentsprechende Verwendung nicht
maoglich war. Der Zweckwegfall |asst wiederum die
Rechte derjenigen erstarken, die urspringlich mit
ihren Rechten zuriicktreten mussten. Die
Ubereignung soll gegeniiber weiteren
Verlangenden von demjenigen beansprucht
werden kdnnen, der auch zum Zeitpunkt des
Ursprungskaufvertrages das hochstrangige Recht
besall. Um eine Anspruchskonkurrenz fiir den Fall
zu vermeiden, dass nach Ablauf der
Zehnjahresfrist, aber noch vor Geltendmachung
eines Ubereignungsverlangen durch die nach
Absatz 1 Berechtigten eine bindende Verpflichtung
zur Ubereignung an einen Dritten eingetreten ist,
bestimmt Satz 2 eine Privilegierung zugunsten des
Dritten. Anderenfalls wére ansonsten das
Siedlungsunternehmen zur Vermeidung von
Schadensersatzanspriichen gezwungen, eine
Ubereignung an Dritte nicht vor Ablauf der Frist

Grundstiick  gegen Riuckzahlung  des | des § 16 vorzunehmen.
Ankaufspreises zurlckibereignet wird.
(2) Das Verlangen ist gegeniuber dem | Die Vorschrift bestimmt eine Frist von einem Jahr

Siedlungsunternehmen innerhalb eines Jahres
nach Ablauf der in § 16 bezeichneten Frist zu
stellen.

Verlangender und Siedlungsunternehmen sind
nicht verpflichtet, weitere Rechteinhaber nach
Absatz 1 uber das Verlangen zu informieren.
Ein Ubereignungsanspruch wird friihestens mit
Ablauf einer Frist von einem Monat nach
Ablauf der Frist nach Satz 1 fallig.

fur die Stellung eines Verlangens nach Absatz 1.
Diese Frist ist einerseits lang genug, um
entsprechende Erkundigungen eines
Anspruchsberechtigten zu erméglichen.
Andererseits ist sie kurz genug fur einen schnellen
Eintritt der Rechtssicherheit.

Satz 2 soll Klarheit dartiber verschaffen, dass In-
formationspflichten gegeniiber gegebenenfalls
weiteren Rechteinhaber nach Absatz 1 nicht
bestehen, auch wenn solche Pflichten zum
Zeitpunkt des ursprunglichen Vertragsschlusses,
beispielsweise gegeniber Inhabern von
rechtsgeschéftlichen Vorkaufsrechten, bestanden
haben sollten.

Satz 3 stellt sicher, dass eine Ubereignung nicht
schon vor Ablauf der Jahresfrist nach Satz 1 und
einer Prufungsfrist von einem weiteren Monat
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gestellt werden kann, um zu vermeiden, dass ein
Rangverhaltnis nach Absatz 1 nur deshalb nicht
mehr beachtet werden kann, weil eine
Ubereignung vor Ablauf der Frist schon stattgefun-
den hat. Das wirde auch zu einer unzuléssigen
Ungleichbehandlung und Rechtsverkiirzung
fuhren. Das Siedlungsunternehmen soll vielmehr
abwarten kénnen, ob neben einem Verlangen
noch weitere gestellt werden und nach Ablauf der
Jahresfrist noch einen weiteren Monat Zeit haben,
um bei mehreren geltend gemachten Rechten zu
ermitteln, welches Recht das im Range
bevorrechtigte ist.

(3) Eine nach § 15 geleistete Entschadigung
ist dem Siedlungsunternehmen
zurlickzuerstatten, soweit der Schaden durch
die Ubereignung des Grundstiicks entfallt.

Zu Absatz 3:

Die Vorschrift stellt klar, dass wegen Rechtsverlust
gezahlte Entschadigungen dann riick-abzuwickeln
sind, wenn dem Recht nachfolgend noch Geltung
verschafft wird.

§18
Ruckubereignungsanspruch des
Siedlungsunternehmens

(1) Das Siedlungsunternehmen hat einen
Rickibereignungsanspruch fiir die Dauer von
10 Jahren ab dem Zeitpunkt der Eintragung
des Eigentimers ins Grundbuch, wenn
jemand, der das Eigentum am Grundstick
durch Austbung des Vorkaufsrechtes oder
Ankaufrechts oder  Veraulerung des
Siedlungsunternehmens zu agrarstrukturellen
Zwecken erhalten hat, das Grundstiick ganz
oder teilweise veraufRert oder aufgibt oder
wenn er es nicht dauernd bewohnt oder
bewirtschaftet.

Zu Absatz 1:

Die Vorschrift lehnt sich inhaltlich an § 20 des
Reichssiedlungsgesetzes an, wird jedoch als
dinglicher Ubereignungsanspruch ausgestaltet in
der Systematik des bisherigen § 9 Abs. 1
Reichssiedlungsgesetz. Anders als in § 20 Absatz
2 des Reichssiedlungsgesetzes wird die Dauer,
innerhalb derer das Wiederkaufsrecht geltend
gemacht werden kann, vom Gesetzgeber konkret
bestimmt.

(2) Die Dauer des
Ruckubereignungsanspruches, der Preis und
die nadheren Bedingungen sind bei Ausibung
des Vorkaufsrechtes im Bescheid der
zustandigen Behorde, ansonsten im
VerauRerungsvertrag festzusetzen. Das Recht
ist als Belastung des Grundstlicks im
Grundbuch einzutragen.

Zu Absatz 2:

Die Vorschrift bestimmt, dass die
Genehmigungsbehorde im Rahmen des
Bescheids uber das Vorkaufsrecht auch den Preis
und die ndheren Bedingungen des
Rickubereignungsanspruchs festsetzen kann.
Fehlt es an solchen Bestimmungen im Bescheid,
hat das Siedlungsunternehmen diese im
VeraulRerungsvertrag zu vereinbaren.

Abschnitt 6
Verfahren

§19
Zustandige Behorde und zustandiges
Siedlungsunternehmen

(1) Sachlich zustéandige Behorden im Sinne
dieses Gesetzes sind die Landkreise und
kreisfreien Stadte, die diese Aufgabe als
Pflichtaufgabe zur Erflllung nach Weisung
wahrnehmen.

Zu Absatz 1:

Keine Anderung zur bisherigen Regelungen in § 1
der Verordnung zur Regelung von Zustandigkeiten
nach dem Grundstuckverkehrsgesetz und dem
Landpachtverkehrsgesetz (GrstLPZV).

(2) Ortlich ist die Behorde zustandig, in deren
Bezirk die Hofstelle des Betriebes liegt, zu dem
das Grundstiuck gehort. Ist keine Hofstelle
vorhanden, so ist die Behérde zusténdig, in
deren Bezirk die Grundstiicke ganz oder zum
gréRten Teil liegen.

Zu Absatz 2: Die Vorschrift entspricht dem
bisherigen § 18 Abs. 1 GrdstVG.

(3) Hélt die Behorde, bei der der Antrag auf
Genehmigung oder die Anzeige des

Zu Absatz 3:
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Landpachtvertrags oder der
Vertragsanderung eingegangen ist, ihre
ortliche Zustandigkeit nicht fur gegeben, so
hat sie die Sache unverziglich, spatestens
aber vor Ablauf eines Monats nach Eingang
des Antrags, an die ortlich zustéandige
Behorde abzugeben und den Antragsteller
von der Abgabe zu benachrichtigen. Wird die
Benachrichtigung nicht binnen dieser Frist
zugestellt, so gilt die unmittelbare
Verauferung als genehmigt oder ein nach
diesem Gesetz anzeigepflichtiges
Rechtsgeschéaft als nicht beanstandet. Die
Abgabeverfiigung ist fur die in ihr bezeichnete
zustandige Behorde bindend und fur die
Beteiligten unanfechtbar. Der Lauf der Fristen
des § 21 Absatz 1 beginnt mit dem Tag des
Eingangs der Abgabeverfigung bei der
bezeichneten zustandigen Behorde,
frihestens jedoch gemal} § 21 Absatz 2.

Die Vorschrift entspricht dem bisherigen § 18 Abs.
2 GrdstVG mit der Ergadnzung des letzten Satzes,
der den Fristbeginn Kklarstellt.

(4) Die Aufsicht Uber die Landkreise und
kreisfreien Stadte als zustéandige Behérden
nach diesem Gesetz fiuhrt das fir
Landwirtschaft zustédndige Ministerium. Die
Aufsichtsbehérde kann Weisungen erteilen,
um die gesetzmaRige Durchfihrung der
Aufgaben zu sichern. Zur zweckmafigen
Erfillung dieser Aufgaben kann die
Aufsichtsbehtrde  allgemeine  Weisungen
erteilen, um die gleichmafRige Durchfiihrung
der Aufgaben zu sichern; sie kann besondere
Weisungen erteilen, wenn das Verhalten der
Landkreise und kreisfreien Stadte zur
sachgerechten Aufgabenwahrnehmung nicht

Zu Absatz 4:

Keine Anderung zur bisherigen Regelungen in § 1
der Verordnung zur Regelung von Zustandigkeiten
nach dem Grundstiickverkehrsgesetz und dem
Landpachtverkehrsgesetz (GrstLPZV).

geeignet erscheint oder Uberdrtliche
Interessen gefahrdet sind.
§20

Antrag auf Genehmigung von
unmittelbaren Grundstiickstibertragungen
und Anzeige von Landpachtvertragen,
mittelbaren Grundsticksubertragungen
und mittelbaren
Pachtflachenlbertragungen

(1) Der Antrag auf Genehmigung und die
Anzeige konnen elektronisch eingereicht
werden. Uber den Antrag entscheidet die
zustandige Behorde.

Zu Absatz 1: Die Vorschrift stellt klar, dass
Antrage und Anzeigen nach diesem Gesetz (auch)
auf elektronischem Wege eingereicht werden
kénnen. Die entsprechenden Voraussetzungen
sind von behérdlicher Seite vorzusehen.

(2) Mit dem Antrag auf Genehmigung einer
unmittelbaren Grundstiicksiibertragung sind
alle Tatsachen wahrheitsgemaR vorzutragen
und schriftich zu belegen, die fur die
behordliche Prifung der Voraussetzungen
einer mdoglichen Genehmigungsversagung
erforderlich sind. Dazu gehéren auch die
personen- oder betriebsbezogenen
Eigenschaften derjenigen, die Grundstiicke zu
Eigentum erwerben. N&heres ist durch
Verordnung des far Landwirtschaft
zustandigen Ministers zu regeln.

Zu Absatz 2:

Die Vorschrift verpflichtet den Antragsteller, die fur
die Priifung der Genehmigungs- bzw.
Versagungsvoraussetzungen notwendigen
Informationen wahrheitsgemaf und vollstandig
vorzutragen und zu belegen. Welche
Informationen vorzulegen sind, sowie Vorgaben zu
deren Form werden in einer Verordnung bestimmt.
In der Vergangenheit gab es immer wieder das
Problem, dass Zustellungen an Beteiligte im
Ausland nicht innerhalb der gesetzlichen Frist
bewirkt werden konnten, so dass die
Genehmigungsfiktion durch Fristablauf eintrat. Die
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Mit dem Antrag auf Genehmigung ist der
Behorde eine zustellfahige Person und eine
zustellfdhige Adresse im Inland zu nennen.

Vorschrift tragt dem Rechnung und verlangt von
den Verfahrensbeteiligten die Benennung einer
zustellfdhigen Person und Anschrift im Inland.

(3) In  der Anzeige einer mittelbaren
Grundstuicksuibertragung ist insbesondere die
Form des Kontrollerwerbs am Bucheigentimer
nach § 2 Absatz 11 in Verbindung mit § 2
Absatz 10 Satze 3 his5 anzugeben. Die
Anmeldung muss ferner tber jeden beteiligten
Rechtstrager, einschlieBlich der mit diesen
nach 8 2 Absatz 10 verbundenen
Unternehmen, folgende Angaben enthalten:

Zu Absatz 3:

Zum Begriff mittelbare Grundsttickslibertragung
siehe § 2 Absatz 11. Zur Begriindung siehe
Ausfiihrungen zu § 1 Absatz 2 Nummer 3 und § 2
Abséatze 10 und 11.

1. die Firma oder sonstige Bezeichnung und

den Ort der Niederlassung oder den Sitz;

2. die Art des Geschéftsbetriebes;

3. beim mittelbaren oder unmittelbaren
Erwerb von Stimmrechten am
Bucheigenttiimer die Hohe der
erworbenen und der insgesamt
gehaltenen bzw. zurechenbaren
Stimmrechte;

4. eine zustellungsbevollmachtigte Person
im Inland, sofern sich der Sitz des
Rechtstragers oder seine Anschrift nicht
im Inland befindet.

(4) Der Anzeige ist ebenfalls eine vollstandige
Aufstellung der Grundsticke des Erwerbers
und seines Unternehmensverbunds vor
Erwerb sowie der mittelbar Ubertragenden
Grundstiicke, jeweils beschrankt auf den
Geltungsbereich dieses Gesetzes, beizufiigen.

(5) Mit der Anzeige des Landpachtvertrages
nach § 12 sind der Behotrde alle Tatsachen
wahrheitsgeman vorzutragen und schriftlich zu
belegen, die fur die behdrdliche Prifung einer
maoglichen Beanstandung nach 8 11 Absatz 1
Nummer 1, 2 oder 3 erforderlich sind. Diese
Pflicht trifft auch den Pachter fur die in seiner
Verantwortungssphare liegenden Tatsachen.
Naheres ist durch Verordnung des fir
Landwirtschaft zustdndigen Ministers zu
regeln.

Der zustandigen Behorde ist eine zustellfahige
Person und eine zustellfahige Adresse im
Inland zu nennen.

Zu Absatz 5:

Die Vorschrift regelt die Mitwirkungspflichten bei
der Anzeige eines Landpachtvertrages. Sie enthalt
nur hinsichtlich der Uberpriifung des méglichen
Beanstandungsgrundes § 12 Abs. 1 Nr. 4
(Preismissbrauch) keine Mitwirkungspflicht, da
dieser als Vermutungsregel ausgestaltet ist und
bei Nichtwiderlegung der preismissbrauchlichen
Pachtpreisvereinbarung der Vertrag beanstandet
wird.

In der Vergangenheit gab es immer wieder das
Problem, dass Zustellungen an Beteiligte im
Ausland nicht innerhalb der gesetzlichen Frist
bewirkt werden konnten, so dass die
Genehmigungsfiktion durch Fristablauf eintrat. Die
Vorschrift tragt dem Rechnung und verlangt von
den Verfahrensbeteiligten die Benennung einer
zustellfdhigen Person und Anschrift im Inland.

(6) Der Verpachter hat den Abschluss und der
Anderung eines Landpachtvertrags innerhalb
eines Monats nach Unterzeichnung durch die
Vertragsparteien durch Vorlage der
Vertragsurkunde anzuzeigen. Der Péachter ist
auch zur Anzeige berechtigt.

Zu Absatz 6:
Entsprechung zu der bisherigen Regelung in § 2
Absatz 1 LPachtVG.

(7) Zur Beantragung einer Genehmigung sind
die Vertragsparteien und derjenige berechtigt,
zu dessen Gunsten der Vertrag geschlossen
worden ist.

Zu Absatz 7:
Entsprechung zu der bisherigen Regelung in § 3
Absatz 2 Satz 1 GrdstVG.
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(8) Zur Anzeige nach § 10 sind die an der
mittelbaren  Grundstiicksiibertragung  und
mittelbaren Pachtflachenlibertragung
unmittelbar beteiligten Rechtstrager sowie bei
entsprechender Kenntnis der Bucheigentiimer
verpflichtet.

(9) Hat ein Notar den Vertrag beurkundet, so | Zu Absatz 9:

gilt dieser als erméchtigt, die Genehmigung zu | Die Regelung in Satz 1 entspricht der bisherigen
beantragen und die dazu ergehenden | Regelungin § 3 Absatz 2 Satz 2 GrdstVG
Erklarungen in Empfang zu nehmen. Die
Ermachtigung des Notars gilt entsprechend fir
die Anzeige nach § 11 Absatz 1.

8§21
Fristen fur die Prifung des Antrages oder
der Anzeige
(1) Die zustandige Behotrde hat innerhalb von | Zu Absatz 1.
zwei Monaten Nach der Vorschrift hat die Behérde in

Abweichung von den Verfahrensvorschriften der
88 6 Grundsticksverkehrsgesetz sowie 7
Landpachtverkehrsgesetz innerhalb einer Frist von
2 Monaten Uber Genehmigung bzw.
Beanstandung zu entscheiden. Die bisherige
Monatsfrist zu der erganzend die Mdglichkeit
vorgesehen war, die Frist durch Zwischenbescheid
um einen weiteren Monat zu verlangern, sofern die
behdrdliche Prifung innerhalb eines Monats nicht
abgeschlossen werden konnte, fihrte in der Praxis
regelmafig zum Erlass von fristverlangernden
Zwischenbescheiden. Einerseits wird mit der 2-
Monats-Frist die Notwendigkeit von
Zwischenbescheiden vermieden, andererseits der
Tatsache Rechnung getragen, dass der
Monatszeitraum fir notwendige Recherchen und
Prufungen haufig zu kurz bemessen war.

1. nach Eingang des Antrages und der
Urkunde Uber das zu genehmigende
Rechtsgeschéft tber die Genehmigung,

2. nach der Anzeige des
Vertragsabschlusses oder der
Vertragsanderung des Landpachtvertrags
oder der Vertragsanderung,

3. nach der Anzeige der mittelbaren
Grundstucksubertragung Uber die
Beanstandung nach § 10 Absatz 2,

durch schriftlichen Bescheid zu entscheiden.

(2) Die Frist nach Absatz 1 beginnt erst zu | Zu Absatz 2:

laufen, wenn die fiur die Entscheidung | Die Vorschrift stellt klar, dass die
erforderlichen Unterlagen vollstdndig bei der | Entscheidungsfrist nach Absatz 1 erst dann zu
zustandigen Behorde eingegangen sind. Die | laufen beginnt, wenn die fur die Entscheidung
zustandige Behoérde hat den Eingang der | notwendigen Informationen und Unterlagen

vollstandigen Antrags- oder | vollstandig bei der Behorde vorliegen. Die
Anzeigeunterlagen auf Verlangen des | zustdndige Behdorde hat aus Klarheits- und
Antragstellers zu bestétigen. Transparenzgriinden das vollstandige Vorliegen

der fur die Verfahrensbearbeitung erforderlichen
Informationen und Unterlagen zu bestatigen..

(3) Hatdie zustandige Behdrde eine Erklarung | Zu Absatz 3:

Uber die Ausibung des Vorkaufsrechts | Gelangt die Behtrde zu der Auffassung, dass die
nach § 14 herbeizufiihren, so ist vor Ablauf der | Voraussetzungen fir die Ausiibung eines

Frist nach Absatz 1 dem VerdulRerer ein | Vorkaufsrechts nach § 14 vorliegen, und legt sie
Zwischenbescheid zu erteilen. Durch den | deshalb dem Siedlungsunternehmen den
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Zwischenbescheid verlangert sich die Frist um
weitere zwei Monate.

Grundstlickskaufvertrag zum Zwecke einer
Entscheidung Uber dessen Ausiibung vor,
verlangert sich die Entscheidungsfrist um weitere 2
Monate.

Nach der bisherigen Regelung in § 6 Absatz 1
Satz 2, 2. Halbsatz GrdstVG betrug die
entsprechende Frist bis zur
Vorkaufsrechtsaustbung einen Monat. Da sich
diese Monatsfrist furr die Uberpriifung der
Vorkaufsrechtsvoraussetzungen und die
Vorkaufsrechtsausubung haufig als nicht
ausreichend erwiesen hat, wird sie auf 2 Monate
verlangert. Fir die als aufstockungsbediirftig in
Betracht kommenden Landwirte ist der mogliche
Flachenerwerb regelmafig nicht vorhersehbar und
planbar, so dass sie erst ab Kenntnis des
Verfahrens die notwendigen Informationen
zusammenstellen kénnen und die Finanzierung
sicherstellen konnen. Der neue Fristlauf beginnt
nicht mit dem Zeitpunkt des Einganges eines
Zwischenbescheids, sondern verlangert die 2-
Monats-Frist auf eine 4-Monats-Frist.

(4) Der Vorkaufsberechtigte  oder der
Ankaufsberechtigte ist befugt, innerhalb der
Frist des Absatz 1das  Grundstiick zu
besichtigen und Einsicht in die das Grundstiick
betreffenden behordlichen Verfahrensakten zu
nehmen. Wird es von dem Eigentiimer oder
einem Dritten an der Ausibung des
Besichtigungsrechts gehindert und teilt es dies
der zustandigen Behérde innerhalb der Frist
mit, so kdnnen das Vorkaufsrecht oder das
Ankaufsrecht noch innerhalb einer Frist von
einem Monat von dem Tage ab, an dem das
Hindernis wegféllt, ausgelbt werden, sofern
die zustandige Behorde die Mitteilung uber die
Fristverlangerung innerhalb  der  Frist
des Absatzes 1 dem Veraulerer
bekanntgegeben hat.

Zu Absatz 4:

Die Vorschrift konstituiert ein Einsichtnahme- und
Besichtigungsrecht des Siedlungsunternehmens
zur Vorbereitung einer Entscheidung tber ein
Vorkaufsrecht und entspricht der Regelung des § 7
Reichssiedlungsgesetz, erganzt um das Recht der
Einsichtnahme in behordliche Verfahrensakten.
Das Besichtigungsrecht und das Recht der
Einsichthahme sind fiir eine Entscheidung Gber die
Ausiubung eines Vorkaufsrechts unentbehrlich.

(5) Die Genehmigung der VeraufRerung eines
Grundstucks gilt als erteilt, falls die zustandige
Behorde dem Verauferer nicht innerhalb der

in Absatz 1 bestimmten Frist eine
Entscheidung nach § 7oder im  Falle
des Absatzes 2 die Mitteilung Uber die

Verlangerung der Frist zur Austbung des
Vorkaufsrechts bekannt gibt.

Zu Absatz 5:

Die Vorschrift Ubernimmt die in § 6 Absatz 2 des
Grundstlicksverkehrsgesetzes enthaltene
Genehmigungsfiktion durch Fristablauf bei
Untétigkeit der Behorde. Sie sichert das Interesse
der Beteiligten eines Grundstickskaufvertrages an
einer zeitnahen Rechtssicherheit und zwingt die
Behorde, das Verfahren ziigig zu betreiben.

(6) Der Landpachtvertrag oder die
Vertragsénderung gilt als nicht beanstandet,
wenn die in Absatz 1 bestimmte Frist ablauft,
ohne dass den Vertragsteilen in
Beanstandungsbescheid bekannt gegeben
worden ist.

Zu Absatz 6:

Die Vorschrift Ubernimmt die in 8§ 7 Absatz 1 Satz 3
des Landpachtverkehrsgesetzes enthaltene Fiktion
einer Beanstandungsfreiheit. Sie sichert das
Interesse der Beteiligten eines Landpachtvertrages
an einer zeitnahen Rechtssicherheit und zwingt die
Behorde, das Verfahren zugig zu betreiben.

(7) Ist die  Entscheidung Uber die
Genehmigung durch Fristablauf unanfechtbar
geworden, hat die zustandige Behorde
hierliber auf Antrag ein Zeugnis zu erteilen.

Zu Absatz 7:
Die Vorschrift entspricht § 6 Absatz 3 des
Grundstlicksverkehrsgesetzes.
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§22
Vorlage des Grundstiickskaufvertrages
beim Siedlungsunternehmen

Liegen die Voraussetzungen vor, unter denen
das Vorkaufsrecht nach § 14 Absatz 1 bis
Absatz 7 ausgelibt werden kann, legt die
zustandige Behorde, bevor sie Gber den Antrag
auf Genehmigung entscheidet, den Vertrag zur
Austibung des Vorkaufsrechts dem
Siedlungsunternehmen vor.

Zu § 22:

Die Vorschrift entspricht sinngemaf der Vorschrift
des 8§ 12 Grundstlcksverkehrsgesetzes. Sie
ertffnet das Verfahren des Tatigwerdens des
Siedlungsunternehmens.

8§23
Behdrdliche Verfliigungen

(1) Die zustandige Behtérde kann vom
Erwerber eines Grundstlckes oder
gleichgestellten Rechtes nach § 3 Absatz 2
verlangen, innerhalb einer angemessenen
Frist den Besitz eines Grundstiicks, den er auf
Grund einer genehmigungsbeddrftigen
VeraulRerung erworben oder einem anderen
Uberlassen hat, an den VerduRerer
zuruckzulbertragen oder vom  Erwerber
zuriickzunehmen, wenn eine nach diesem
Gesetz oder nach dem
Grundstiickverkehrsgesetz vom 28. Juli 1961
(BGBI. I S. 1091), zuletzt geandert durch
Artikel 108 des FGG-Reformgesetzes
erforderliche Genehmigung nicht beantragt
oder unanfechtbar versagt worden ist. Das
gleiche gilt, wenn eine Auflage nicht erfillt wird,
die bei der Genehmigung eines
Rechtsgeschéfts nach diesem Gesetz oder auf
Grund des  Grundstiickverkehrsgesetzes
gemacht worden ist.

Zu Absatz 1:

Um der Gefahr zu begegnen, dass der im Rahmen
eines Grundstlckslbertragungsvertrages an den
Erwerber bereits eingeraumte Besitz trotz
Genehmigungsversagung oder nicht beantragter
Genehmigung nicht zuriickiibertragen wird, ist es
erforderlich, die zustandige Behdérde mit der
Erméchtigung auszustatten, eine Ricklbertragung
zu verlangen. Das Verlangen kann mittels
Zwangsgeld durchgesetzt werden.

(2) Ist eine Anzeige nach § 11 Absatz 1 nicht
innerhalb der in § 20 Absatz 6 genannten Frist
erfolgt, kann die zustandige Behotrde die
Anzeige verlangen.

Zu Absatz 2:

Die Vorschrift greift die fir den Landpachtvertrag
in 8 10 des Landpachtverkehrsgesetzes normierte
Ordnungsvorschrift zur Durchsetzung der
Anzeigeverpflichtung auf.

3) In dem Beanstandungsbescheid
hinsichtlich der Verpachtung eines
Grundsticks sind die Vertragsteile
aufzufordern, den Landpachtvertrag oder die
Vertragséanderung bis zu einem bestimmten
Zeitpunkt, der mindestens einen Monat nach
Bekanntgabe des Bescheids liegen soll,
aufzuheben oder in bestimmter Weise zu
andern. Kommen die Vertragsteile der
Aufforderung nicht nach, gilt der
Landpachtvertrag oder die Vertragsénderung
mit Ablauf der Frist als aufgehoben, sofern
nicht vorher ein Vertragsteil einen Antrag auf
gerichtliche Entscheidung gestellt hat.

Zu Absatz 3:

Die Vorschrift entspricht dem 8§ 7 Absatz 2
LPachtVG und regelt Inhalt und Rechtsfolgen der
Beanstandung.

(4) Ist ein Landpachtvertrag aufgehoben
worden, kann die zustandige Behorde von den
Vertragsteilen verlangen, dass eine bereits
vorgenommene Ubertragung des Besitzes an
der Pachtsache innerhalb einer
angemessenen Frist riickgangig gemacht wird.

Zu Absatz 4:

Die Vorschrift regelt die Folgen der Aufhebung
eines Landpachtvertrages. Die Behdrde soll
berechtigt sein, eine Rickibertragung des durch
den Landpachtvertrag eingerdumten Besitzes
nach Aufhebung des Landpachtvertrages anzu-
ordnen.

§24
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Geltung der allgemeinen landesrechtlichen
Bestimmungen zum Verfahrensrecht,
Zwangsgeld

(1) Das behordliche Verfahren richtet sich
nach den Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fiur das Land
Brandenburg (VwVfGBbQ) und des
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes fur das
Land Brandenburg (VWVGBbg) soweit nicht in
diesem Gesetz Abweichendes geregelt ist,
insbesondere bleibt § 1 BbgVwVIG in
Verbindung mit § 48 VwV{G unberihrt.

{2) Kommen die Vertragsteile einer
behérdlichen Verfigung nach § 23 Absatz 1,
§ 23 Absatz 2 oder § 23 Absatz 4 oder einer
Auflage nach & 8 oder Anordnung nach § 10
nicht innerhalb der gesetzten Frist nach,
kénnen sie von der zustandigen Behdrde durch
Festsetzung, auch wiederholt, eines
Zwangsgelds dazu angehalten werden.

Zu Absatz 2:

Die Vorschrift dient der Herstellung rechtmafiger
Verhéltnisse und ist zur Durchsetzung von
Auflagen notwendig.

(3) Die Hohe des einzelnen Zwangsgeldes
richtet sich nach dem wirtschaftlichen Vorteil,
den der Beteiligte oder Verpflichtete aus der
unterlassenen Handlung gezogen hat und
gegebenenfalls in Zukunft noch ziehen wird.
Dieser Vorteil kann geschatzt werden. Das
einzelne Zwangsgeld soll einen Betrag, der der
Halfte des wirtschaftlichen Vorteils entspricht,
nicht Uberschreiten. Werden Zwangsgelder in
Bezug auf einen Tatbestand nach Absatz 2
wiederholt festgesetzt, ist die Summe der zu
zahlenden Zwangsgelder auf den zweifachen
Wert des wirtschaftlichen Vorteils beschrankt.

Zu Absatz 3:

Fur die Zwangsgeldhdhe sollen die
Beschrankungen nach 8§ 30 Abs. 2 des
Brandenburgischen
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes nicht gelten.
Dies ist erforderlich, um die Ziele dieses Gesetzes
auch durchzusetzen: Rechtsgeschéfte, die der
Kontrolle nach diesem Gesetz unterliegen, kbnnen
leicht Geschaftswerte annehmen, zu denen ein
Zwangsgeld in Héhe von 30.000 € unterhalb einer
ein-Prozent-Schwelle liegen wiirde. In solchen
Fallen kdnnte ein Zwangsgeld nicht wirksam zu
dem gewiinschten Verhalten anhalten. Das
Zwangsgeld muss deshalb so bemessen werden
kénnen, dass es den verpflichteten Rechtstragern
wirtschatftliche Vorteile, die aus einer
Nichtbeachtung der relevanten Vorschriften
resultieren, minimiert. Die Zwangsgeldfestsetzung
kann durch gerichtliche Entscheidung tberprift
werden

8§25
Nachweis beim Grundbuchamt

Zu § 25:

Die Vorschrift entspricht § 7 Absatz 1 und 2 des
Grundstiicksverkehrsgesetzes. Das
Genehmigungserfordernis des § 3 bewirkt eine
Grundbuchsperre, da die Wirksamkeit des
Rechtsgeschéftes von der Erteilung der
Genehmigung abhéngig ist. Damit das Gesetz
seinen Zweck erfullen kann, muss ausgeschlossen
werden, dass das Genehmigungsverfahren durch
eine vorzeitige Eintragung einer Rechtsanderung
im Grundbuch unterlaufen wird. Die Eintragung
soll daher erst dann vorgenommen werden durfen,
wenn dem Grundbuchamt die Unanfechtbarkeit
der Genehmigung durch ein entsprechendes
Zeugnis nachgewiesen wird. Die Vorschrift verfolgt
ausschlieBlich das 6ffentliche Interesse an einer
geordneten und zweckentsprechenden
Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens. Eine
die Grundbuchordnung inhaltlich tangierende
Regelung ist damit nicht verbunden.
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(1) Auf Grund einer genehmigungsbedurftigen
VeréuRerung darf eine Rechtsanderung in das
Grundbuch erst eingetragen werden, wenn
dem Grundbuchamt die Unanfechtbarkeit der
Genehmigung nachgewiesen wird.

(2) Ist im Grundbuch auf Grund eines nicht
genehmigten Rechtsgeschéafts oder eines
Rechtsgeschafts dessen Genehmigung nach §
1 BbgVwVfG in Verbindung mit § 48 VwWV{G
zurlickgenommen wurde, eine
Rechtsanderung eingetragen, so hat das
Grundbuchamt auf Ersuchen der zustandigen
Behorde oder des Vorsitzenden des Gerichts,
falls nach deren Ermessen eine Genehmigung
erforderlich ist, einen Widerspruch im
Grundbuch einzutragen. Der Widerspruch ist
zu loschen, wenn die Behdrde oder der
Vorsitzende des Gerichts darum ersucht oder

wenn dem Grundbuchamt die
Unanfechtbarkeit der Genehmigung
nachgewiesen wird. 8§ 53 Abs. 1 der

Grundbuchordnung bleibt unbertihrt.

(3) Besteht die auf Grund eines nicht
genehmigten Rechtsgeschéfts vorgenommene
Eintragung einer Rechtsanderung ein Jahr, so
gilt das Rechtsgeschéft als genehmigt, es sei
denn, dass vor Ablauf dieser Frist ein
Widerspruch im Grundbuch eingetragen oder
ein Antrag auf Berichtigung des Grundbuchs
oder ein Antrag oder ein Ersuchen auf
Eintragung eines Widerspruchs gestellt
worden ist. § 1 BbgVwVfG in Verbindung § 48
VwVI{G bleiben unberiihrt.

§ 26
Anhdrung der land- und
forstwirtschaftlichen Berufsvertretung;
Veroffentlichung des VeraufRRerungsfalles
auf Internetseite, Datenbank
aufstockungsbedurftiger Landwirte

(1) Die zustadndige Behorde hat vor der
Entscheidung Uber einen
Genehmigungsantrag die den Berufsstand
vertretenden landwirtschaftlichen
Vereinigungen anzuhdren, wenn das Vorliegen
eines Versagungstatbestandes nach
§ 7 Absatz 1 Nummer 1 oder
8 7 Absatz 1 Nummer 2 nicht ausgeschlossen
ist. Satz 1 gilt im Falle einer mdglichen
Beanstandung nach § 10 Absatz 2
entsprechend.

Zu Absatz 1:

Die Vorschrift entspricht im Wesentlichen der
Regelung des 8§ 18 GrdstVG und bestimmt, dass
die den Berufsstand vertretenden
Interessenvereinigungen vor Erteilung einer
Genehmigung anzuhoren sind. Dadurch soll wird
gewahrleistet werden, dass alle fir eine
Entscheidung beachtlichen Informationen im
Verfahren bertcksichtigt werden kénnen. Die
Anhorungspflicht wird aber im Unterschied zum
bisherigen Recht auf die Falle der Fallgruppen

§ 7 Absatz 1 Nummer 1 (Nichtlandwirtserwerb)
und § 7 Absatz 1 Nummer 2 (agrarstrukturell
nachteilige Flachenanh&aufung) beschréankt, in
denen die Versagung nicht ausgeschlossen ist.
Bei den méglichen Versagungstatbestanden

§ 7 Absatz 1 Nummer 3 (unwirtschaftliche
Verkleinerung) und § 7 Absatz 1 Nummer 4
(Preismissbrauch) liegen bei den Verbanden keine
Informationen vor, die fur die Prifung der Behérde
von Bedeutung sein kdnnen. Die Verbénde der
Forstwirtschaft sind nicht mehr erfasst, da
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Vertrage Uber eigenstandig zu bewirtschaftende
Waldgrundstticke nicht mehr Gegenstand dieses
Gesetzes sind.

(2) Der fur Landwirtschaft zustandige Minister
bestimmt durch Rechtsverordnung, welche
Vereinigungen anzuhéren sind.

Zu Absatz 2:
Die Vorschrift gewahrleistet eine verbindliche
Auswahl der zu beteiligenden Vereinigungen.

(3) Dabei ist durch die anhdrungsberechtigten
Organisationen sicherzustellen, dass sie
mogliche Erwerbsinteressenten im Wege eines

objektiv  nachvollziehbaren, einheitlichen

Verfahrens ermittelt.

(4) Wenn das Vorliegen eines | Zu Absatz 4:

Versagungstatbestandes nach | Die Vorschrift soll sicherstellen, dass potenziell

§ 7 Absatz 1 Nummer 1 oder | erwerbswillige, aufstockungsbedirftige Landwirte

§ 7 Absatz 1 Nummer 2 nicht ausgeschlossen
ist, hat die zustéandige Behotrde unverziglich
auf ihrer Internetseite folgende Daten zum
VeraulRerungsgegenstand zu verdffentlichen:
GrolRe des oder der Grundstiicke, Gemarkung,
Flur, Nutzungsart, gegebenenfalls
Restpachtzeiten und Bebauungstand.

die Moglichkeit haben, von Erwerbsgelegenheiten
zuverlassig und zeitnah Kenntnis erlangen. Dabei
sind die Eckdaten zu dem Ver&auf3erungsfall zu
veroffentlichen, die aber keine Riickschlisse tber
die Person des VerauR3erers zulassen sollen.

(5) Aufstockungsbedirftige Landwirte kénnen
ihr Interesse am Erwerb von Grundstiicken auf
einer Datenbank der zustdndigen Behorde
unter Angabe ihres Namens, ihres
Betriebssitzes und der bislang von ihnen
bewirtschafteten Flachen anmelden. Mit der
Anmeldung haben Sie auch ihre Zustimmung

Zu Absatz 5:

Eine Datenbank erwerbswilliger Landwirte, welche
auch die Siedlungsgesellschaft einsehen kann,
verbessert deren Mdglichkeit,
aufstockungsbedurftige Landwirte sowohl fir das
drittbeglinstigende Vorkaufsrecht als auch fur den
Weiterverkauf von Grundstiicken zu finden, fur die

zur Weitergabe dieser Daten an das | das Vorkaufsrecht durch das
Siedlungsunternehmen zu erteilen. Siedlungsunternehmen selbst ausgeubt wurde.
§ 27

Gerichtliches Verfahren

(1) Wenn die zustandige Behorde

Zu Absatz 1:

Absatz 1 =zahlt die mdoglichen behdordlichen
Beschiede auf, gegen die Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt werden kann. Die Aufzahlung
ist detaillierter als diejenige, mit der § 1 des
Gesetzes Uber das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen  den  Geltungsbereich
beschreibt, was der Rechtsklarheit dient.

1. die Genehmigung der  unmittelbaren
VeraulRerung von Grundstiicken versagt
(&7,

2. die Genehmigung im Sinne von Nummer 1
durch Auflagen oder Bedingungen (8§ 8
und 8 9) einschrankt,

3. die Erteilung eines Zeugnisses oder einer
Bescheinigung verweigert (85,
§ 9 Absatz 2, § 21 Absatz 7),

4. den Landpachtvertrag nach § 11 Absatz 1
beanstandet,

5. die mittelbare Grundstickstbertragung
nach § 10 Absatz 2 oder die mittelbare

Pachtflachenibertragung nach § 10
Absatz 4 beanstandet;

6. eine  OrdnungsmalBnahme  anordnet
(8 23),

7. ein Zwangsgeld festsetzt (§ 24) oder

8. die Ricknahme oder den Widerruf der
Genehmigung vornimmtgemall § 1
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BbgvwViG iVm 8§ 48, 49 VwVIG ,sowie
bei

9. Einwendungen gegen das Vorkaufsrecht,
die sich darauf grinden, dass die
VeraufRerung einer Genehmigung nach
diesem Gesetz nicht bedarf oder

10. Einwendungen gegen die Festlegung der
Grundstiicke, fir die das Vorkaufsrecht
oder das Ankaufsrecht nur einheitlich
ausgeilibt werden kann,

kénnen die Beteiligten innerhalb von einem
Monat nach der Bekanntgabe der
Entscheidung der zustandigen Behorde
beziehungsweise Zugangs der Mitteilung tber
die Auslibung des Vorkaufsrechts oder die
Ausibung des Ankaufsrechts Antrag auf
gerichtliche Entscheidung durch das nach
Absatz 3 zustandige Landwirtschaftsgericht
stellen.

(2) Die Antragsfrist bei Beanstandungen von
Landpachtvertrdgen richtet sich nach der
Fristsetzung im Beanstandungsbescheid nach
§ 21 Absatz 1 Nummer 2. Fehlt bei der
Bekanntgabe die
vorgeschriebene Rechtsmittelbelehrung oder
ist diese unvollstadndig oder unrichtig, beginnt
die Antragsfrist mit Bekanntgabe der
ordnungsgemafen Belehrung, spéatestens
jedoch finf Monate nach der Bekanntgabe der
Entscheidung. Der Antrag auf gerichtliche
Entscheidung ist schriftich  oder zur
Niederschrift der Geschéftsstelle dieses
Gerichts zu stellen. 88 17 bis 19 des Gesetzes
Uber das Verfahren in Familiensachen und in
den  Angelegenheiten  der freiwilligen
Gerichtsbarkeit gelten sinngemalf3; tber den
Antrag auf Wiedereinsetzung in den vorigen
Stand entscheidet das zustandige
Landwirtschaftsgericht.

Zu Absatz 2:

Die Antragsfrist entspricht derjenigen des § 70
VwWGO. Auf die in § 22 Absatz 2 Satz 1 des
Grundstlicksverkehrsgesetzes vorgesehene
Moglichkeit, den Antrag auch bei der fir die
Genehmigung nach dem
Grundstiicksverkehrsgesetz zustandigen Behdorde
zu stellen, wird verzichtet. Ein sachliches
Bedurfnis fir die Zwischenschaltung der
Genehmigungsbehdrde ist nicht ersichtlich, weil
ein Zwischenverfahren nicht vorgesehen ist.
Klargestellt wird des Weiteren mittelbar, dass eine
Rechtsmittelbelehrung grundsétzlich erforderlich
ist, um die Antragsfrist in Lauf zu setzen. Fir den
Fall, dass eine ordnungsgemalile
Rechtsmittelbelehrung nicht vorhanden ist, soll die
Rechtsmittelfrist spatestens 5 Monate nach der
Bekanntgabe der Entscheidung zu laufen
beginnen. Dieser Zeitraum wird fir ausreichend
erachtet, um sich ausreichend tber die rechtlichen
Wirkungen und ein angezeigtes Rechtsmittel zu
informieren. Eine langere Frist wirde den Zeitraum
der rechtlichen Unsicherheit Giberdehnen.

(3) Streitigkeiten Uber Entscheidungen nach
Absatz 1 werden als Landwirtschaftssachen
der freiwilligen Gerichtsbarkeit den nach dem
Gesetz Uber das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen zustandigen
Landwirtschaftsgerichten  zugewiesen. Fr
diese Verfahren gelten die Vorschriften des
ersten und zweiten Abschnitts des Gesetzes
Uber das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen entsprechend.

Das Gesetz Uber das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen in der im Bundesgesetzblatt
Teil 1ll, Gliederungsnummer 317-1, verodffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 27. August 2017 (BGBI. | S. 3295)
geandert worden ist, gilt nach dessen § 1 Nummer
1 bis 4 ausschlielRlich in Verfahren, deren
Streitgegenstand auf der Anwendung
bundesrechtlicher Normen beruht.

Auf landesrechtliche Regelungen ist es nicht
anwendbar, auch wenn solche Regelungen den

Bundesregelungen mehr oder weniger
entsprechen. Die sachliche Zustandigkeit der
Landwirtschaftsgerichte und die
Verfahrensordnung des Gesetzes (ber das

gerichtliche Verfahren in Landwirtschaftssachen

haben sich fir Streitigkeiten nach dem
Grundstlicksverkehrsgesetz, dem
Landpachtverkehrsgesetz oder dem
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Reichssiedlungsgesetz bewéhrt. Auch wenn mit
diesem Gesetz wesentliche Anderungen zu den
vorgenannten Rechtsnormen einhergehen, kann
dennoch in groBen Teilen an die bisherige
Rechtsprechung angeschlossen werden. Dartber
hinaus haben sich die Landwirtschaftsgerichte
durch ihre sachverstandige Besetzung und dadurch
gewabhrleistete Sachnahe als geeignet erwiesen,
die entscheidungserhebliche Sachverhalte im
konkreten landwirtschaftlichen und
agrarstrukturellen Zusammenhang zu beurteilen
und eigene fachliche Kenntnisse und Erfahrungen
fur eine sachgerechte Entscheidung fruchtbar zu
machen. Es wird deshalb als sinnvoll und
zweckmaRig erachtet, die Geltung des Gesetzes
auch far Streitigkeiten nach dem
Agrarstrukturgesetz vorzusehen. Ohne eine solche
Erstreckung ware nach der Generalklausel des § 40
Absatz 1 Satz 1 Verwaltungsgerichtsordnung fir
Streitigkeiten der Rechtsweg zZu den
Verwaltungsgerichten eroffnet, da die
streitgegenstéandliche, die mit einem Antrag auf
gerichtliche Entscheidung einer gerichtlichen
Kontrolle  zugefuhrt werden kénnen, dem
offentlichen Recht zuzuordnen sind. Nach § 40
Absatz 1 Satz 2 der Verwaltungsgerichtsordnung ist
der Landesgesetzgeber auch berechtigt, den
Verwaltungsrechtsweg fur die in den Abséatzen 1
und 2 bezeichneten  6ffentlich-rechtlichen
Streitigkeiten auszuschlieRen und sie ausdricklich
den Landwirtschaftsgerichten zuzuweisen. Die
Erméachtigung des 8§ 40 Absatz 1 Satz 2
Verwaltungsgerichtsordnung beschrankt sich nicht
eng auf die bloRBe Zustandigkeitsbegrindung,
sondern lasst auch weitergehende
Verfahrensregelungen zZu (vergleiche
Bundesverfassungsgerichts Entscheidung 83,24,
31) die Erméachtigung gibt dem Landesgesetzgeber
somit auch die Befugnis, das Verfahren und die
gerichtliche Entscheidungskompetenz betreffende
Regelungen im Zusammenhang mit dem
gerichtlichen Verfahren zu treffen.

Satz 2 erklart die Bestimmungen des 1. und 2.
Abschnitts des Gesetzes Uber das gerichtliche
Verfahren in Landwirtschaftssachen far
entsprechend anwendbar. Dadurch ist
gewdhrleistet, dass die auf dem vorliegenden
Gesetz  beruhenden  Verfahren vor den
Landwirtschaftsgerichten keiner anderen
Verfahrensordnung unterliegen als diejenige
diejenigen Verfahren, fir die § 1 des Gesetzes uber
das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen weiterhin unmittelbar qgilt,
wie etwa fir das Zuweisungsverfahren nach dem 2.
Abschnitt des Grundstiicksverkehrsgesetzes oder
fur das Verfahren in Landpachtsachen. Aufgrund
der Verweisung in 8 9 des Gesetzes uber das
Verfahren in Familiensachen und in den
Angelegenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit
(FamFG) gelten hinsichtlich der Rechtsbeschwerde
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die 88 70 ff. FamFG. Nach § 2 Absatz 1 Satz 3 des
Gesetzes Uber das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen ist im dritten Rechtszug der
Bundesgerichtshof zustandig. Demnach ist die
Rechtsbeschwerde in  Landwirtschaftssachen
zukinftig auch zuzulassen, wenn es die Fortbildung
des Rechts oder die Sicherung einer einheitlichen
Rechtsprechung erfordert. Insoweit wird auf die
Begrindung zu den 88 70 ff. FamFG verwiesen.

(4) Das Landwirtschaftsgericht kann die | Zu Absatz 4:

Entscheidungen treffen, die auch die | Die Vorschrift entspricht § 22 Absatz 3 GrdstVG.

zustandige Behorde treffen kann. Durch die Vorschrift wird klargestellt, dass das
Landwirtschaftsgericht Uber die gleichen
Entscheidungsmoglichkeiten wie die Behérde
verfugt. Eine Zuriickweisung an die
Landwirtschaftsbehorde ist deshalb nicht
erforderlich und deshalb vom Gesetz auch nicht
vorgesehen.

(5) Stellt im Falle des | Zu Absatz 5:

Absatzes 1 Satz 1 Nummer 4 ein Vertragsteil | Die  Vorschrift stellt die Befugnisse des

den Antrag auf gerichtliche Entscheidung,
kann das Landwirtschaftsgericht entweder
feststellen, dass der Landpachtvertrag oder die
Vertragsanderung nicht zu beanstanden ist,
oder den Landpachtvertrag oder die
Vertragsanderung aufheben. Erachtet das
Landwirtschaftsgericht eine auf
§ 11 Absatz 1 Nummer 3 gestutzte
Beanstandung fir begrundet, kann es den
Vertrag insoweit &ndern, statt ihn aufzuheben.

Landwirtschaftsgerichts klar und entspricht im
Wesentlichen der Vorschrift des § 8 Absatz 1
Landpachtverkehrsgesetz. Die gerichtliche
Aufhebung eines Landpachtvertrag, dessen
Aufhebung nach 8§ 23 Absatz 3 Satz 2 durch Antrag
auf gerichtliche Entscheidung zuvorgekommen
wurde, wird im Falle der gerichtlichen Aufhebung
nicht zum Zeitpunkt des Fristablaufes nach § 23
Absatz 3 Satz 2 riickwirkend wirksam, sondern erst
zum Zeitpunkt der gerichtlichen Entscheidung.

(6) Auf Antrag eines Vertragsteils kann das
Landwirtschaftsgericht Anordnungen uber die
Abwicklung eines aufgehobenen
Landpachtvertrags treffen. Der Inhalt solcher
Anordnungen gilt unter den Vertragsteilen als
Vertragsinhalt. Uber Streitigkeiten, die diesen
Vertragsinhalt betreffen, entscheidet auf
Antrag das Landwirtschaftsgericht.

Zu Absatz 6:

Die Vorschrift entspricht &8 8 Absatz 2 des
Landpachtverkehrsgesetzes. Sie erganzt die
Vorschrift des Absatz 5 im Falle der Aufhebung

eines Landpachtvertrages. Ziel ist es,
Ruckabwicklungsverhéltnisse, die bei langeren
Verfahrensdauern zahlreiche praktische und

rechtliche Fragen aufwerfen kénnen, sachgerecht
im Verfahren zu regeln und damit weitere
Streitigkeiten zu vermeiden.

§ 28
Gebihren-, Auslagen- und Steuerfreiheit

(1) Im Verfahren vor der zustandigen Behérde
werden Geblhren und Auslagen nicht
erhoben.

Zu Absatz 1:

Die entsprechende Regelung des § 23
Grundstlicksverkehrsgesetz wird mit der Vorschrift
aufgegriffen und auch auf die
Beanstandungsverfahren erstreckt. Die Einfuhrung
einer Gebuhrenpflicht wirde Antragsteller in
Brandenburg schlechter stellen als Antragsteller in
Landern, die von der Ersetzungsbefugnis des
Artikel 125 a Grundgesetz noch keinen Gebrauch
gemacht haben. Die Gebuhren- und
Auslagenfreiheit ist vor dem Hintergrund, dass das
Genehmigung-und das Beanstandungsverfahren
einen erheblichen Eingriff in die Privatautonomie
darstellt, der der Umsetzung gesellschaftlichen
Zielstellungen dient, weiterhin gerechtfertigt.

(2) Alle Geschafte und Verhandlungen, die
der Durchfiihrung von Siedlungsverfahren im
Sinne dieses Gesetzes dienen, sind, soweit sie
nicht im Wege des ordentlichen Rechtsstreits

Zu Absatz 2:

Die Vorschrift bestimmt, dass der bereits in § 29
Reichssiedlungsgesetz geregelte Grundsatz einer
Gebihrenfreiheit fir samtliche Geschafte und
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vorgenommen werden, von allen Geblhren
und Steuern des Landes und der Gemeinden
und den Gebihren sonstiger offentlicher
Kdrperschaften befreit.

Verhandlungen, die zur Durchfiihrung von
Siedlungsverfahren im Sinne dieses Gesetzes
dienen, soweit sie nicht im Wege eines
ordentlichen Rechtsstreits vorgenommen werden,

weiterhin gilt.
(3) Zum Nachweis der Befreiung nach | Zu Absatz3:
Absatz 2 versichert das | Die Vorschrift entspricht § 29 Absatz 2 des
Siedlungsunternehmen, dass ein | Reichssiedlungsgesetzes.

Siedlungsverfahren im Sinne dieses Gesetzes
vorliegt und dass der Antrag oder die Handlung
zur Durchfiihrung eines solchen Verfahrens
erfolgt. Die Versicherung unterliegt nicht der
Nachprifung durch die Finanzbehdrden.

(4) Die Gebuhrenfreiheit gilt auch, wenn das
Grundstiick im Wege der
Zwangsversteigerung Siedlungszwecke
erworben wird.

far

Zu Absatz 4:

Die Vorschrift stellt klar, dass die nach Absatz 2
allgemein geregelte Gebuhrenfreiheit auch fir das
Zwangsversteigerungsverfahren gilt, wenn ein
Grundstuck fur Siedlungszwecke erworben wird.

(5) 8 29 des Reichssiedlungsgesetzes bleibt
unberihrt.

Zu Absatz 5:

§ 29 Absatz 1 RSG lautet:

(1) Alle Geschafte und Verhandlungen, die zur
Durchfuhrung von Siedlungsverfahren im Sinne
dieses Gesetzes dienen, sind, soweit sie nicht im
Wege des ordentlichen Rechtsstreits
vorgenommen werden, von allen

Gebuhren, und Steuern des Reichs, der
Bundesstaaten und sonstigen offentlichen
Korperschaften befreit.

Die Befreiung erstreckt sich insbesondere auch
auf Umsatz- und Wertzuwachssteuern jeder Art,
auf letztere insbesondere auch dann, wenn sie von
dem Erwerber von Land oder Inventar durch das
gemeinnitzige Siedlungsunternehmen erhoben
werden.

(2) Die Gebuhren-, und Steuerfreiheit ist durch die
zustandigen Behorden ohne weitere Nachprifung
zuzugestehen, wenn das gemeinnuitzige
Siedlungsunternehmen (8 1) versichert, dass ein
Siedlungsverfahren im Sinne des
Reichssiedlungsgesetzes vorliegt und dass der
Antrag oder die Handlung zur Durchfiihrung eines
solchen Verfahrens erfolgt. Die Versicherung
unterliegt nicht der Nachprifung durch die
Finanzbehorden.

Abschnitt 7
Ordnungswidrigkeiten

§ 29 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

Zu Absatz 1:

Die Regelung von Ordnungswidrigkeiten-
tatbestdnden dient der Durchsetzung der
Anzeigepflichten, der Pflicht zum
wahrheitsgemafen und vollstandigen Vorbringen
im Verfahren sowie der Erfullung von Auflagen
oder Bedingungen. Sie sind erfahrungsgeman
geeignet, zu rechtstreuem Verhalten anzuhalten
und damit eine breite Gesetzesanwendung
durchzusetzen.

1. als Verpéachter entgegen § 20 Absatz 6
vorsatzlich oder fahrlassig den Abschluss
oder die Veranderung eines
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Landpachtvertrages der nach 8§19
zustandigen  Behoérde  nicht, nicht
vollstdndig oder nicht fristgemaf anzeigt,

2. als Dbeteiligter Rechtstréger oder als
Bucheigenttiimer einer mittelbaren
Grundstiicksuibertragung oder mittelbaren
Pachtflachenubertragung
entgegen § 20 Absatz 8 vorsatzlich oder
fahrlassig den Abschluss des Vertrages
der nach § 19 zustandigen Behorde nicht,
nicht vollstandig oder nicht fristgeman
anzeigt,

3. als Erwerber bei einer unmittelbaren
Grundstiicksiibertragung entgegen 8§ 20
Abs. 2, als Verpachter oder Péachter im
Sinne von Nummer 1 entgegen § 29 Abs.
5 oder als beteiligter Rechtstrager oder als
Bucheigentiimer im Sinne von Nummer 2
entgegen § 21 Abs. 2 wahrheitswidrige
oder unvollstandige Angaben macht oder
erforderliche Unterlagen nicht vollstandig
oder nicht fristgerecht bei der zustandigen
Behorde einreicht, die jeweils fir die
behdordliche Prifung der
Voraussetzungen der Versagung nach 8 7
oder der Beanstandung nach 8 11 oder §
10 von Belang sind,

4. eine Auflage oder Bedingung nach § 8
oder § 9 vorsétzlich oder fahrlassig nicht
erfllt.

(2) Eine Ordnungswidrigkeit kann in den
Fallen des Absatzes 1 Nummer 1
und Nummer 3 mit einer Geldbuf3e bis zu 4000
Euro pro Hektar betroffener Flache, in den
Fallen des Absatzes 1 Nummer 2 mit bis zum
doppelten Betrag des Grundstlickswertes pro
Hektar betroffener Flache geahndet werden.
8§ 24 Absatz 4 gilt entsprechend.

Zu Absatz 2:

Die Hohen der maximalen Buf3gelder sind
empfindlich ausgestaltet und korrespondieren
insoweit mit den H6hen der Zwangsgelder. Sie sind
durch die regelméaRig hohen Geschaftswerte von
Rechtsgeschéften, die der Kontrolle nach diesem
Gesetz unterlegen, gerechtfertigt. Gerade im
Bereich der unternehmensbezogenen Geschafte,
sowie der Unternehmensverbindungen sind die
entscheidenden Behdrden auf wahrheitsgemalie
und vollstandige Angaben angewiesen, weil
entsprechende Informationen von Behdrden
Mitarbeitern im Einzelfall schwer zu erlangen sein
werden.

Abschnitt 8
Statistik, Evaluation

8§30
Statistik, Weitergabe der Kauffalle an den
zustandigen Gutachterausschuss
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(1) Der fur Landwirtschaft zustéandige Minister
wird erméchtigt durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, dass zur Ergadnzung der
Bundesstatistik der Kaufwerte und Pachtwerte
fur landwirtschaftlichen Grundbesitz bei den fir
die Genehmigung nach §3 zustandigen
Behdrden Erhebungen durchfihrt und als
Merkmale nach Landesrecht

1. die Nutzungsart,

2. die Flache der landwirtschaftlichen
Nutzung,

3. die Belegenheit der Flache und

4. die Bodenglite

erhoben werden.

Zu Absatz 1:

Die Vorschrift eréffnet eine Rechtsgrundlage fur
Datenerhebungen zum Kauf- und Pachtmarkt und
benennt die im Zusammenhang zu erfassenden
Merkmale.

(2) In der Verordnung kénnen auch die
Hilfsmerkmale, die Art und Weise der
Erhebung, der Berichtszeitraum, der
Berichtszeitpunkt und die Periodizitat geregelt
werden.

Zu Absatz 2:

Die Vorschrift beschreibt weitere Merkmale, die,
soweit in einer Rechtsverordnung verankert, im
Rahmen statistischer Aufnahmen erhoben werden
kdnnen.

(3) Die zustandige Behorde leitet folgende
Daten von Kauffallen an den fir das jeweilige
Kaufgrundsttick zustandigen
Gutachterausschuss  weiter:  Grolle des
Kaufgegenstandes, Nutzungsarten, Preis pro
m?2 und Nutzungsart und die Eigenschaft des
Erwerbers als Landwirt oder Nichtlandwirt.

Zu Absatz 3:

Zur Unterstitzung der Statistikerstellung des
Gutachterausschusses werden Daten von
Kauffallen an diesen weitergegeben.

8§31
Evaluation

Das fir Landwirtschaft zustandige Ministerium
evaluiert in regelmafligen Abstédnden die
Wirksamkeit dieses Gesetzes und berichtet
dem brandenburgischen Landtag, erstmals
nach einem Zeitraum von funf Jahren nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes, Uuber die
Ergebnisse der Evaluation.

Zu 8 31:

Die Effektivitat der gesetzlichen Regelungen soll in
regelmaBigen Abstanden evaluiert werden, um
Anderungs- bzw. Anpassungsbedarf zu erkennen.
Die zum Teil nur das bisherige Recht
konkretisierenden aber zum Teil auch
grundlegenden Neuerungen sollen darauf gepruft
werden, ob die Regelungen die erwarteten
Wirkungen entfalten. Zum anderen verandert sich
der landwirtschaftliche Bodenmarkt standig, so
dass auch in Bezug auf die im Gesetz verankerten
Preis- und Flachenkonzentrationsschwellen in
regelméaRigen Abstanden zu prifen ist, ob
Verschiebungen von Schwellenwerten angezeigt
sind.

) Abschnitt 9
Ubergangs- und Schlussvorschriften,
Einschrankung von Grundrechten,

Inkrafttreten
§ 32 Ubergangsregelung, Fortgeltung von | Zu § 32:
Landesrecht Mit der Vorschrift wird klargestellt, dass vor dem

(1) Bereits begonnene behdrdliche Verfahren
sowie Verfahren Uiber Antrage auf gerichtliche
Entscheidung, die vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes anhangig geworden sind, sind nach
den bisher geltenden Vorschriften zu Ende zu
fuhren.

(2) Verordnungen, die auf Grund der
bisherigen Ermachtigungen im
Grundstiicksverkehrs-,. Landpachtverkehrs-
und Reichssiedlungsgesetz ergangen sind,

Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits begonnene
behordliche Verfahren und anhangige gerichtliche
Verfahren nach dem bisherigen Recht zu Ende zu
fuhren sind.
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bleiben in Kraft, soweit sich aus dem Gesetz
nichts anderes ergibt.

§33
Einschrankung von Grundrechten
Das Grundrecht auf Allgemeine
Handlungsfreiheit (Artikel 2 Abs. 1 des
Grundgesetzes) wird durch die Vorschriften
der 88 7 Abs. 1, §8 8, 9, 10 und 11 dieses
Gesetzes eingeschrankt.

Zu § 33:

Die Vorschrift nennt entsprechend der
Rechtsprechung des Verfassungsgerichts des
Landes Brandenburg die durch das Gesetz
bertihrten Grundrechte.

8§34
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

[Hinweise zur Inkrafttretensregelung:
Handbuch der Rechtsformlichkeit Rn. 438-
482.]
, den [Datum der Ausfertigung]
Die Prasidentin/Der Préasident des Landtages

Zu § 34:
Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten des
Gesetzes.
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